LV-Bezeichnung
Dokumentnummer

Bauvorhaben

Datum Preisbasis
Angebotsfrist
Abgabeort

Angebotsdffnung

Bauherr/Auftraggeber

Vergebende Stelle

Ausschreibende Stelle

Planer

Summe LV

Aufschlag/Nachlass

Gesamtpreis

zuziiglich 20,00% USt.

Angebotspreis

AUSSCHREIBUNGS - LEISTUNGSVERZEICHNIS
ALLGEMEINE VERTRAGSBESTIMMUNGEN

LW853A-09\ALLG. VERTRAGSBESTIMMUNGEN

LAZAS

1090 Wien, 1090 Wien, Lazarettgasse 5
01.08.2011

31.08.2011 10:00

wohnfonds_wien, 1082 Wien, Lenaug.10/EG

31.08.2011 13:00
wohnfonds_wien, 1082 Wien, Lenaug.10/EG

Premium Bautager GmbH
1050 Wien, Ziegelofengasse 33/7-8

Premium Bautager GmbH
1050 Wien, Ziegelofengasse 33/7-8

DI Norbert Schmiedehausen, Zivilingenieur fir Bauwesen
1090 Wien, Porzellangasse 43/2/20

Atelier Augarten Arch. DI Ulrike Johanna Janowetz
1200 Wien, Wasnergasse 7

geprifte Sum

men

............ EUR cevveo.....EUR
............ EUR veivee.......EUR
............ EUR ceivee.......EUR
............ EUR v EUR
............ EUR ceeee.......EUR

Ortund Datum

Rechtsgiiltige Unterfertigung
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Standige Vorbemerkung der LB

Standardisierte Leistungsbeschreibung:

Dieses Leistungswerzeichnis (LV) wurde mit der Standardisierten Leistungsbeschreibung Hochbau
(LB-HB), Version 17, 2005-04, herausgegeben vom Bundesministerium fir Wirtschaft und Arbeit,
erstellt.

Vertragsbestandteile, gultige Fassung:

Wenn im Einzelfall keine besonderen Regelungen gelten (vereinbart wurden), ist bei Richtlinien und
dergleichen, die ohne Ausgabedatum angefiihrt sind, jene Fassung mafRgebend, die zum Zeitpunkt
des Beginns der Angebotsfrist Glltigkeit hatte, ist keine Angebotsfrist angegeben, gilt das Datum
des Angebotes.

Unklarheiten, Widerspriche:

Bei etwaigen Unklarheiten oder Widerspriichen in den Formulierungen des Leistungswverzeichnisses
gilt nachstehende Reihenfolge:

1. Folgetext einer Position (vor dem zugehérigen Grundtext)
2. Positionstext (vor Vertragsbestimmungen)

3. Vertragsbestimmung der Unterleistungsgruppe

4. Vertragsbestimmung der Leistungsgruppe

5. Vertragsbestimmung der Leistungsbeschreibung

Kennzeichnung von Erganzungen:

Etwaige frei formulierte Vertragsbestimmungen oder Positionen im Leistungswverzeichnis sind
gemall ONORM B 2063 mit dem Herkunftskennzeichen Z gekennzeichnet. Positionen, die zwar
unverandert aus der Leistungsbeschreibung tibernommen wurden, die aber im Zusammenwirken mit
geanderten Vertragsbestimmungen ein anderes Leistungsbild ergeben, sind ebenfalls mit dem
Herkunftskennzeichen Z gekennzeichnet.

Material/Erzeugnis/Type:

Nachstehend werden Bauprodukte, wie Baumaterialien, Bauelemente, Bausysteme und
dergleichen mit dem Begriff Material bezeichnet, fur technische Gerate und Anlagenteile wird der
Begriff Erzeugnis/Type verwendet.

Bieterangaben:

Zu den in den einzelnen Unterleistungsgruppen angegebenen Positionen sind vom Bieter - soferne
worgesehen - in den Bieterliicken angebotene Materialien/Erzeugnisse/Typen genannt.

Die angebotenen Materialien/Erzeugnisse/Typen entsprechen mindestens den in der
Ausschreibung bedungenen oder gewdhnlich vorausgesetzten technischen Spezifikationen. Auf
Verlangen des Auftraggebers weist der Bieter die in der Ausschreibung bedungenen oder
gewohnlich vorausgesetzten technischen Spezifikationen wllstéandig nach (Erfillung der
Mindestqualitat).

Die den Anforderungen entsprechenden angebotenen Materialien/Erzeugnisse/Typen gelten fiir den
Fall des Zuschlages als Vertragsbestandteil. Nachtragliche Anderungen sind nur mit ausdriicklicher
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Zustimmung des Auftraggebers zulassig.

Wenn nicht anders angegeben, werden Eigenschaften, die tber die Mindestqualitat hinausgehen,
wvom Auftraggeber bei der Zuschlagsentscheidung nicht gewertet.

Beispielhafte Materialien/Erzeugnisse/Typen:

Sind im Leistungsverzeichnis zu den in den einzelnen Unterleistungsgruppen angegebenen
Positionen zusétzlich beispielhafte Materialien/Erzeugnisse/Typen angefuhrt, kénnen - soferne
wvorgesehen - in der jeweiligen Bieterliicke gleichwertige Bauprodukte angeboten werden. Die
Kriterien der Gleichwertigkeit sind bei den angegebenen Positionen beschrieben.

Auf Verlangen des Auftraggebers weist der Bieter die Erflllung der Gleichwertigkeit wollstandig
nach.

Setzt der Bieter in die Bieterliicke keine Materialien/Erzeugnisse/Typen seiner Wahl ein, gelten die
beispielhaft genannten Bauprodukte als angeboten.

Fur die vom Auftraggeber genannten beispielhaften Bauprodukte gilt die Erflllung der Kriterien auch
ohne Nachweis als erbracht.

Zulassungen:

Es werden nur Materialien/Erzeugnisse/Typen verwendet, die alle fur den projektspezifischen
Standort und Verwendungszweck erforderlichen Zulassungen haben. Nachweise dariiber werden
dem Auftraggeber auf Verlangen vorgelegt.

Leistungsumfang:

Wenn nicht anders angegeben, zahlen zum Leistungsumfang neben den im Leistungswverzeichnis
beschriebenen Angaben Uber die jeweiligen Leistungen (z.B. Bauteil, Ausflihrung, Bauart,
Baumaterial und Abmessungen) auch etwaige in Betracht kommende gesetzliche und behordliche
Vorschriften, Ausfiihrungsbestimmungen der im ONORM-Verzeichnis enthaltenen Normen und
sonstige technische Spezifikationen, die den allgemein anerkannten Regeln der Technik
entsprechen unter Beachtung der Rangfolge.

Jede Bezugnahme auf bestimmte technische Spezifikationen gilt grundséatzlich mit dem Zusatz,
dass auch rechtlich zugelassene gleichwertige technische Spezifikationen vom Auftraggeber
anerkannt werden, sofern die Gleichwertigkeit vom Bieter oder Auftragnehmer nachgewiesen wird.

In den Normen enthaltene Beschreibungen iber Ausfiihrung, Nebenleistungen, Bauhilfsmaterialien,
Ausmalfeststellung, Abrechnung usw. werden in den Texten des Leistungsverzeichnisses in der
Regel nicht mehr angefiihrt. Somit sind alle im Leistungsumfang direkt oder indirekt enthaltenen
Leistungen in den Einheitspreisen einkalkuliert.

Wenn nicht anders angegeben, umfassen alle beschriebenen Leistungen auch das Liefern der
dazugehorigen Materialien/Erzeugnisse/Typen einschlie3lich Abladen, Lagern und Férdern
(Vertragen) bis zur Einbaustelle.

Sind fiir die Inbetrieb- oder Ingebrauchnahme einer erbrachten Leistung besondere Uberpriifungen,
Befunde, Abnahmen oder dergleichen erforderlich, sind etwaige Kosten hierfir einkalkuliert.

Nur Liefern:
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00 4

0001 z

0001000 4

Wenn ausdriicklich nur das Liefern vereinbart ist, ist der Transport bis zur vereinbarten
Lieferadresse und das Abladen im Einheitspreis einkalkuliert.

Nur Verarbeiten, Versetzen beziehungsweise Montieren:

Wenn ausdrticklich nur das Verarbeiten, Versetzen beziehungsweise Montieren von
Materialien/Erzeugnissen/Typen vereinbart ist, ist das Fordern (Vertragen) von der Lagerstelle
beziehungsweise von der Abladestelle bis zur Einbaustelle im Einheitspreis der zugehérigen
Verarbeitungs-, Versetz- oder Montageposition einkalkuliert.

Ein vom Auftraggeber angeordnetes etwaiges Zwischenlagern ist in gesonderten Positionen
geregelt.

Geschol3e:

Wenn nicht anders angegeben, gelten die Leistungen ohne Unterschied der Geschol3e.

Allgemeine Bestimmungen

Die angegebenen Sicherstellungen werden vereinbart.
Soweit nicht anders bestimmt, kénnen nach Wahl des Auftragnehmers als Sicherstellung dienen:
Bargeld, Bankgarantien, Ricklassversicherungen.

Version 11, 2002-09

Baustellenspezifische Besonderheit

Gleichzeitige Baufiihrung NADL.GASSE/LAZA

Der Auftraggeber plant:die gleichzeitige Durchfiihrung von Sockelsanierungen auf den
aneinandergrenzenden Liegenschaften NADLERGASSE 2A und LAZARETTGASSE 5.
Beide Liegenschaften beriihren sich an der Feuermauer in der NADLERGASSE.

Auf Grund der Férderungsbedingungen miissen getrennte Leistungsverzeichnisse fur alle
Gewerke fir die beiden Liegenschaften erstellt werden. Die Ausschreibungen laufen
jedoch parallel und haben einen gemeinsamen Abgabetermin-und Ort.

Fur beide Ausschreibungen sind sowohl Auftraggeber, als auch Planer, OBA und
ausschreibende Stelle gleich.

Beide Bauvorhaben werden gleichzeitig beginnen und sollen parallel abgewickelt
werden. Es wird daher allen Bietern nahegelegt, an beiden Ausschreibungen
teilzunehmen.

Aus Grinden der Platzverhaltnisse und einer wirtschaftlichen Baufiihrung ist seitens des
Auftraggebers, fur die nachfolgend explizit angefiihrten Gewerke die gemeinsame
Vergabe

beider Bauvorhaben an ein-und denselben Auftragnehmer vorgesehen.

- Baumeisterarbeiten

- Schwarzdecker-, Dachdecker- und Spenglerarbeiten
- Zimmererarbeiten

- Heizung, Luftung, Sanitarinstallationen

- Elektroinstallationen

Um die gemeinsame Vergabe zu ermdglichen, sind Verhandlungen vorgesehen.
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0011 Z Angebotsbestimmungen

0011000 Z Angebot - Formale Bestimmungen

Die Anbote miissen in einem fest verschlossenen Umschlag, welcher den handelsrechtlichen
Firmenwortlaut und Standort des Betriebes, die Bezeichnung des Gewerks bzw. des
Angebotsgegenstandes, die ausschreibungsgeméaf3e Bezeichnung des Sanierungsvorhabens
(Erfullungsort, Baustelle) und den Vermerk "Angebot - nicht 6ffnen” deutlich sichtbar ausweist,
spatestens bis zu dem in der 6ffentlichen Kundmachung angegebenen Zeitpunkt bei der
Einlaufstelle des Wohnfonds Wien abgegeben werden. Als Zeitpunkt des Posteinganges gilt
ausschlie3lich der mittels Datum- und Zeitstempel ausgewiesene Termin. Zusendungen mit der
Post erfolgen unter alleiniger Verantwortung und auf Risiko der Bieter. Verspatet, auch nur um
Minuten, eingelangte Anbote werden aufgrund der Angebotsbestimmungen - éffentlichen
Ausschreibung - nicht berlicksichtigt.

Mit der Unterfertigung des Angebotes auf dem Deckblatt erklart der Unterfertigende, dass er dazu
rechtsverbindlich befugt war und samtliche Teile, insbesondere die Allgemeinen Bedingungen
anerkannt hat.

Die Erstellung des Angebotes ist fir den AG jedenfalls kostenlos und fur den AN verbindlich.

Wenn nicht anders angegeben, gelten alle ONormen oder gesetzliche Vorschriften zum Zeitpunkt
ein Monat vor Angebotsabgabe.

001102 Die Vergabe der ausgeschriebenen Leistung erfolgt nach folgenden Bestimmungen:
001102B Z Vergabe ON A2050/ mit Vergabeverhandlung

Fur die Durchfuhrung der Ausschreibung nach dem offenen Verfahren, die Begriffsbestimmungen,
Anbotserfordernisse etc. gelten die einschlagigen Bestimmungen der Durchfiihrungsverordnung
zum WWEFSG 1989 - derzeit LGBI. Nr. 2/2009 idF. LGBI. Nr. 27/2009 (Sanierungsverordnung 2008)
sowie die ONORM A 2050 in der Fassung vom 01.11.2006 in Anlehnung an die Verordnung tiber
die Vergabe von Leistungen (LGBI. Nr. 20/1991 i.d.F. LGBI. Nr. 98/2001).

Die Vergabe der Leistungen erfolgt nach der ONORM A 2050, Vergabe von Auftragen iber
Leistungen, in der Fassung vom 01.11.2006, wobei der Punkt 7.2. im Sinne des Paragraphen 1
Abs. 1 der Verordnung Uber die Vergabe von Leistungen LGBI. Nr. 20/1991 in der letztgiltigen
Fassung (derzeit LGBI. Nr. 98/2001) ausdriicklich auBer Kraft gesetzt wird: im Zuge des
Vergabeverfahrens werden Preisverhandlungen gefuhrt.

Sollten Preisnachlasse gewahrt werden, so ist das nur als einheitlicher Nachlass in einem
Prozentsatz auf alle Einheitspreise mdglich. Bei Nachldssen Uber 10% ist ein detaillierter Nachweis
wvorzulegen, dass mit den verminderten Preisen das Gewerk zumindest kostendeckend hergestellt
werden kann.

Basis fur die Ermittlung des Bestbieters bzw. fiir die Vergabesummen sind die angebotenen
Einheitspreise bei gegebenenfalls korrigierten Auftragsleistungsverzeichnissen. Diese beinhalten
unter Umstanden zum Angebot aktualisierte Massen und die Ergebnisse der
Vergabeverhandlungen. Massenanderungen konnen beispielhaft durch Anderungen des
Projektumfanges oder -ausstattung, aufgrund behérdlicher Vorschriften, Einsparmal3nahmen oder
die Einarbeitung von Alternativangeboten gegriindet sein.

Die Vergabe zu Pauschalpreisen ist nur auf Grundlage von entsprechend detaillierten Anboten und
unter Vorlage der Kalkulationsunterlagen des Hauptanbotes und genauer, Uberprifbarer
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001102C 4

001102D Z

001102E z

001103

AufmaR ermittlungen anhand von Ausfiihrungsplanen zulassig.

Im Falle der Vergabe in Pauschalen oder auch Teilpauschalen sind nachtréagliche Mehrforderungen
auf Grund von Mengenuberschreitungen in Bezug auf das der Pauschale zugrundeliegende
Mengengeriist ausgeschlossen.

Mehrforderungen auf Grund von Mengeniiberschreitungen sind nur bei Anderungen der Baukubatur
oder des Raumkonzeptes durch den AG zulassig. In diesem Fall werden jedoch etwaige
Minderleistungen gegengerechnet. Hinsichtlich Mehrforderungen aus Erschwernissen oder
Anderung der Qualitét einzelner Leistungen wird auf Pkt. 0015160 Z verwiesen.

Beauftragung durch Angebotsannahme

Der Bieter wird darauf hingewiesen, dass sein Angebot verbindlich ist. Eine Beauftragung erfolgt
durch ein einfaches Schreiben des Auftraggebers, mittels dem die Annahme des Angebotes,
erganzt durch ein schriftliches und beiderseits unterfertigtes Verhandlungsprotokoll, unter Beilage
des Auftragsleistungsverzeichnisses bestatigt wird.

Der AN nimmt zur Kenntnis, dal3 das Auftragsleistungsverzeichnis hinsichtlich Mengen und
Positionen vom Angebot abweichen kann.

Sollte der Bieter sein Angebot wéhrend der Zuschlagsfrist zurtickziehen, hélt der Bieter den
Ausschreiber hinsichtlich aus diesem Umstand resultierender Kosten und Mehraufwéande schadlos.
Als Billigstbieter bedeutet das insbesondere die Bezahlung der Kostendifferenz zum nachst
gereihten.

ONORM A 2050 / Widerruf

Zur ONORM A 2050 in der Fassung vom 01-11-2006 wird erganzend vereinbart, dass ein méglicher
sachlicher Grund zum Widerruf der Ausschreibung oder Teilen der Ausschreibung die Einhaltung
der férderbaren Obergrenzen gemal? WWFSG 1989 ist. Dabei ist zu beachten, dass die Einhaltung
der forderbaren Obergrenzen sich fur die Summe der einzeln ausgeschriebenen Gewerke oder
Leistungen ergeben muss.

Ein entsprechender Widerruf kann einzelne oder mehrere Gewerke oder Leistungen betreffen. Die
gegebenenfalls betroffenen Bieter werden diesbeziiglich schriftlich verstandigt.

Leistungsumfang / Leistungsziel

Der AG ist berechtigt, den Leistungsumfang vor und auch nach der Vergabe abzuandern. Der AG
hat bei Erstellung dieses Leistungsverzeichnisses z.B. den derzeit mdglichen Umfang der zu
sanierenden Wohnungen beriicksichtigt. Erklartes Leistungsziel des AG ist jedoch das Maximum
der vorhandenen Wohnungen zu sanieren. Der AN anerkennt das Leistungsziel und erklart auch
seine Leistungsbereitschaft dazu. Der AN wird diese Anderungen anerkennen und wird diese zur
Erreichung des Leistungszieles zu den Bedingungen des Hauptauftrages erbringen. Die
angebotenen, bzw. verhandelten Einheitspreise, Nachlasse und Skonti bleiben somit unveréandert
gultig. Der AN hat aus diesem Titel keinen wie auch immer gearteten Anspruch auf
Entschéadigungen, insbesondere nicht fiir entgangenen Gewinn oder Nachteilsabgeltung.

Die Form der Angebote wird wie folgt geregelt:

Der vom Ausschreiber erstellte Vordruck ist in jedem Fall rechtsguiltig unterfertigt abzugeben.
Ist aus der Sicht des Bewerbers oder Bieters eine Berichtigung der Ausschreibung (dazu zahlt
auch ein etwaiger SiGe-Plan) erforderlich, so hat dieser grundsatzlich 14 Tage vor Ende der
Angebotsfrist dies dem Auftraggeber mitzuteilen.
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001103A Z Datentrageraustausch

Ein Datentrageraustausch gema ONORM B 2063 ist zuldssig, wenn der Bieter vom Ausschreiber
einen Datentrdger mit dem Ausschreibungs-Leistungsverzeichnis erhalten hat.

Macht der Bieter von der Méglichkeit der Abgabe eines Datentragers Gebrauch, ist die Abgabe
eines eigenen automationsunterstitzt und rechtsguiltig unterfertigten Leistungsverzeichnisses des
Bieters anstelle des auf den Vordrucken des Ausschreibers erstellten Angebotes zuldssig. Der
Mindestinhalt des gedruckten Angebotsleistungsverzeichnisses muss den Bestimmungen der
ONORM B 2063 entsprechen.

Der Datentrager wird vom Ausschreiber eingelesen. Bei Widerspriichen oder Unklarheiten,
einschlie3lich technischer Probleme beim Einlesen des Datentragers wird vereinbart:

-Das Angebot wird vorlaufig auf Grund des abgegebenen schriftlichen Leistungsverzeichnisses
protokolliert.

-Der fehlerhafte oder unlesbare Datentrager wird vom Bieter innerhalb einer vom Ausschreiber
festgesetzten, angemessenen Frist durch einen mangelfreien ersetzt.

-Gelingt es dem Bieter nicht, einen dem gedruckten Angebot entsprechenden mangelfreien
Datentréager fristgerecht vorzulegen, der den Bestimmungen der ONORM B 2063 entspricht und
auch tatsachlich vom Ausschreiber eingelesen werden kann, ist der Ausschreiber zu einer
ersatzweisen Behebung dieses Mangels auf Kosten des Bieters berechtigt.

Hat der Bieter sein Angebot auf dem Vordruck des Ausschreibers abgegeben, ist die Abgabe
eines Datentrégers nicht erforderlich.

001103E Z Vordrucke als Kurz-LV verbindlich

Die Abgabe nur eines Datentragers in Verbindung mit einem Leer-LV, in dem nur die
Gesamtsumme angegeben ist, ist ausdriicklich nicht ausreichend. Solche Anbote weden
ausgeschieden.

Es ist entweder ein wllstéandig ausgepreistes Leistungsverzeichnis auf den Ausschreiberunterlagen
(Lang-LV oder ein Kurz-LV, welches alle Einheitspreise enthélt in Verbindung mit einem
Datentrager abzugeben

001104 Ein Angebot gilt unbeschadet etwaiger Vorschriften in Gesetzen und Verordnungen, oder etwaiger
Bestimmungen in der ONORM als wollstandig, wenn es folgende Angaben und Unterlagen enthalt:

001104A Z Vollstandigkeit des Angebotes

Angaben des Bieters in allen vom Ausschreiber vorgesehenen Preisfeldern im Leistungsverzeichnis
und in etwaigen beigeschlossenen Formularen, sowie sonstige in der Ausschreibung verlangte
Nachweise und Beilagen zum Angebot.

001106 Bei rechnerisch fehlerhaften Angeboten, die nach rechtlichen oder sonstigen Bestimmungen
berichtigt wurden, wird wie folgt vorgegangen:

001106B Z Vorbehalt Ausscheidung Rechenfehler

Der AG behdlt sich das Recht vor, ein Angebot auszuscheiden, wenn die Summe der
Berichtigungen - erhthend oder vermindernd - 2% oder mehr des urspriinglichen Gesamtpreises
(ohne Umsatzsteuer) betragt.

001107 Folgende Interpretations- und Korrekturregeln gelten als vereinbart:
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001107A 4

001108
001108A
001108D 4
001108E 4
001108F 4
001109
001109A 4
001111

Einheitspreisanteile, Korrektur

Die Zeichen - und / gelten als Null. Dies gilt auch fur Einheitspreise.

Wenn einer von zwei Einheitspreisanteilen fehlt und der andere Preisanteil kleiner als der
Einheitspreis ist, gilt die Differenz als fehlender Einheitspreisanteil. Wenn der angegebene
Preisanteil gréRer ist als der Einheitspreis, wird der angegebene Preisanteil auf die Héhe des
Einheitspreises korrigiert; der fehlende Einheitspreisanteil gilt dann als Null.

Wenn beide Einheitspreisanteile fehlen und der Einheitspreis angegeben ist, wird jeder
Einheitspreisanteil mit der Halfte des Einheitspreises angesetzt.

Liegt die Summe der Einheitspreisanteile Giber oder unter dem Einheitspreis, erfolgt eine Korrektur
der Preisaufgliederung gemalR ONORM.

Fur Nachlasse oder Aufschlage gilt:

Nachlasse Aufschlage ONORM
Es gelten die Regeln der ONORM B 2063.

Skonti ohne Zahlungsfrist als Nachlass

Ohne Zahlungsfrist angebotene Skonti gelten als unbedingte Preisnachlasse.

Nachlasse/Aufschlage bedingungslos

Nachlasse oder Aufschlage, die an Bedingungen geknipft sind, gelten nur dann als
angeboten,wenn die Bedingungen eindeutig und unmisswverstandlich aus einem Begleitschreiben
zum Angebot henvorgehen und diese daher bei der Angebotseréffnung protokolliert werden kénnen
und den Vorbemerkungen, Forderungsrichtlinien und ONormen nicht widersprechen. Eine
nachtragliche schriftliche Aufklarung zu unklaren bedingten Nachlassen oder Aufschlagen ist
zulassig.

Widerspruch zu Vorbemerkungen

Bedingungen oder Vorbehalte, auch allgemeine Geschéftsbedingungen des Anbieters, die im
Widerspruch zum LV oder zu den Vorbemerkungen stehen, verhindern einen Vergleich der
Angebote und sind somit unwirksam. Dies gilt nicht nur im Rahmen der Angebotslegung, sondern
im Falle eines Zuschlages auch fur die gesamte Abwicklung: Auf Rechnungen oder im
Schriftverkehr enthaltene abweichende Geschaftsbedingungen etc. sind ungiiltig, auch wenn diese
im Zuge der Abwicklung unwidersprochen bleiben.

Alternativangebote sind als solche zu kennzeichnen und in einer eigenen Ausarbeitung
einzureichen. Von den Bestimmungen der Ausschreibung abweichende Geschaftsbedingungen
oder Vertragsbedingungen des Bieters, die auf etwaigen Geschéftspapieren oder standardisierten
Beilagen des Bieters aufscheinen, dirrfen nur im Rahmen eines Alternativangebotes verwendet
werden.

Alternativangebot Gleichwertigkeit

Hinsichtlich des Nachweises der Gleichwertigkeit von Alternativangeboten gilt: Qualitative und
forderungsrechtliche Ziele der Sanierung. Das alternativ angebotene Produkt muss hinsichtlich der
Qualitat, der Haltbarkeit, der Erhaltungskosten, gegebenenfalls der Verfiigbarkeit von Ersatzteilen
auf die Lebensdauer des Projektes nachgewiesen werden.

Zum Nachweis der Befugnis werden verlangt.
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001111A Nachw.Befugnis/Berechtigung

Nachweis der Gewerbeberechtigung oder Befugnis.

001112 Zum Nachweis der finanziellen und wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit werden verlangt:

001112A Z LA Finanzamt

Letztgultige Lastschriftanzeige des Finanzamtes.

001112B Z Konto SVA

Letztguiltiger Kontoauszug von Sozialversicherungsanstalten und sonstigen Kassen fur
Sozialbeitrage.

001112C Z Nachweis Kommunalsteuer

Nachweis der Begleichung der Kommunalsteuer und ahnlicher Abgaben.

001112D Zahl der Dienstnehmer

Angaben Uber die Anzahl beschéttigter Dienstnehmer.

001112F Bankauskinfte

Bonitatsauskunfte der Hausbank oder von unabhangigen Wirtschaftsauskunftsunternehmen.

001112G Umsatz gesamt

Angaben uber den Gesamtumsatz in den letzten drei Geschéftsjahren.

001112H Umsatz spartenspezifisch
Angabe des spartenspezifischen Umsatzes (im Hinblick auf den Angebotsgegenstand) der letzten
drei Jahre.

001113 Zum Nachweis der technischen Leistungsfahigkeit werden verlangt:

001113B Z Referenzliste

Referenzliste der in den letzten 5 Jahren erbrachten Leistungen, tber deren Ausfiihrung mit Angabe
des Ortes, der Zeit und des Wertes der Leistungserfullung sowie der Auftraggeber; soferne davon
Leistungen in Arbeitsgemeinschaft erbracht wurden, ist der Anteil des Unternehmers an der
Leistungserbringung anzugeben.

001113C Technische Ausstattung

Angaben Uber die technische Ausstattung, wie Betriebsanlagen, Gerate, Maschinen, tber die der
Unternehmer verfugt oder bei der Leistung verfiigen wird.

001113D Personelle Ausstattung

Angaben Uber die personelle Ausstattung, Uber die der Unternehmer bei der Ausfuhrung der
Leistung verfligen wird.
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001113F 4
001114
0011148
001115
001115D 4
001115E 4
001115F 4
001115H 4
001117
001117B z

Muster/Dokumentation

Muster, Beschreibungen oder Fotografien der zu liefernden Produkte.

Zum Nachweis beziehungsweise zur Beurteilung der Zuverlassigkeit werden verlangt.

Erklarung des Unternehmers

Erklarung des Unternehmers, in welcher er ausdriicklich seine Zuwerlassigkeit, das Nichtzutreffen
eines laufenden Insolvenzverfahrens sowie seine strafrechtliche und arbeitsrechtliche
Unbescholtenheit bestatigt.

Erganzende Bestimmungen zu den geforderten Nachweisen:

Eignungsnachweise durch ANKO zuléssig

Die geforderten Eignungsnachweise konnen auch durch eine aktualisierte Eintragung in den
Auftragnehmerkataster Osterreich (ANKO) erbracht werden

Zusatzliche Nachweise

Der AG behdlt sich das Recht vor, im Zuge der Vergabeverhandlungen vom AN weitere Nachweise,
die fur eine Beurteilung der wirtschaftlichen, personellen und technischen Eignung erforderlich
erscheinen, zu verlangen. Der AN wird diese in einer angemessenen Frist nachbringen.

Zeitpunkt Nachweise

Die vor angefiihrten Nachweise miissen erst zum Zeitpunkt der Auftragsvergabe bzw. innerhalb
einer Frist von 10 AT nach Aufforderung durch den AG wvorgelegt werden. Kann der Bieter diesen
Nachweis innerhalb der o.a. Frist nicht erbringen, kann der AG won einer eventuell erfolgten
Beauftragung kostenlos zuriicktreten, AN wird dies klag- und streitlos akzeptieren. Sollte sich
herausstellen, dass der AN bei Angebotslegung schon nicht in der Lage war, die 0.a. Nachweise
erbringen zu kdnnen, wird er den AG fiir seinen verlorenen Aufwand entschadigen.

Im Rahmen des Bauablaufes kann der AG auf aktualisierte Nachweise gemald den Fristen wie vor
bestehen. Werden die Nachweise nicht fristgerecht vorgelegt, kdnnen Zahlungen zu Lasten des AN
so lange auf ein Treuhandkonto geleistet werden, bis diese vorliegen bzw. werden Zahlungen
schuldbefreiend nach Angaben des AN an Finanzamter oder Sozialversicherungstrager geleistet.

Nachweis Kalkulationsblatter

Die Kalkulationsblatter K 3 bis K 7 gem. ONORM B 2061, Ausgabe 1999-09-01 sind auf
Verlangen des AG beizubringen.

Fir den Fall, dass der Bieter wahrend der Zuschlagsfrist von seinem Angebot zurticktritt, wird
vereinbart:

Aufwand AG / Pruforgane

Tritt der AN wahrend der Vergabefrist von seinem Angebot zuriick, so wird der AN dem AG
samtliche Kosten fiir die Prifung des Angebotes, die Bewertung fir den Vergabeworschlag und die
Vergabewverhandlungen nach Zeitaufwand ersetzen. Dies gilt ebenso fir den Zeitaufwand der seitens
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001118
001118B 4
001120
001120A 4
001124
001124F 4
001150
001150A V4

des AG beauftragen Priforgane. Sollte der Bestbieter den Zuschlag nicht annehmen, hat er dem
Auftraggeber die Preisdifferenz zum Néchstgereihten zu ersetzen.

Fur die Riickgabe von Unterlagen wird vereinbart:

Besondere Ausarbeitungen Bieter

Besondere Ausarbeitungen des Bieters, die nicht vergutet wurden, werden nur dann auf Verlangen
zurtickgestellt, wenn dies vor Ablauf der Angebotsfrist schriftlich vorbehalten wurde.

Bietergemeinschaften haben vor Auftragserteilung eine Arbeitsgemeinschaft zu bilden, die dem
Auftraggeber die solidarische Leistungserbringung schuldet.

Bietergemeinschaft offenes Verfahren

Bietergemeinschaften haben bereits mit dem Angebot eine Erklarung abzugeben, dass sie im
Auftragsfalle die Leistung als Arbeitsgemeinschaft erbringen werden.

Die Wahl des Angebotes fur den Zuschlag erfolgt nach folgenden Zuschlagskriterien:

Zuschlagskriterium

Zuschlagskriterium ist der Bestpreis, ermittelt aus den angebotenen Einheitspreisen, den Massen
gemaf Auftragsleistungsverzeichnis und preisbildenden Faktoren aus den
Vergabeverhandlungsprotokollen. Das Auftragsleistungsverzeichnis kann vom vorliegenden
Verzeichnis hinsichtlich Positionen und

Mengen abweichen.

In Umsetzung der Bestimmungen des Baukoordinationsgesetzes (BauKG) besteht die
Ausschreibung aus dem Leistungsverzeichnis, etwaigen Beilagen, und aus dem Sicherheits- und
Gesundheitsschutzplan (SiGe-Plan).

Sicherheit und Gesundheitsschutz

MaRnahmen im SiGe-Plan verbindlich:

Im SiGe-Plan sind die vom Planungskoordinator koordinierten gemeinsamen Einrichtungen und
MaRnahmen festgelegt sowie die Einteilung der Arbeiten, welche gleichzeitig oder nacheinander
durchgefuhrt werden, die voraussichtliche Dauer fur die Durchfiihrung dieser MaRnahmen sowie
MalZnahmen bezuglich der Arbeiten, die mit besonderen Gefahren fur Sicherheit und Gesundheit
der Arbeitnehmer verbunden sind. Aus dem SiGe-Plan ist auch ersichtlich, welches Gewerk mit der
Durchfiihrung der einzelnen MafRnahmen beauftragt wird.

Der SiGe-Plan ist bei der Kalkulation des Angebotes zu berticksichtigen.
Kalkulationsgrundlage:

Kosten fir Mal3nahmen, die der Bieter gemaf3 SiGe-Plan durchzufihren hat, sind - soweit das
Leistungsverzeichnis dafirr keine Positionen der Unterleistungsgruppe Baustellengemeinkosten im
Einzelnen enthalt - in den allgemeinen Sammelpositionen der Unterleistungsgruppe
Zusammenfassung der Baustellengemeinkosten einkalkuliert. Ebenso sind darin Kosten enthalten,
die fur die Sicherheit und den Gesundheitsschutz von eigenen Arbeitnehmern auf Grund rechtlicher
Vorschriften erforderlich sind, wenn diese nicht als Nebenleistungen in anderen Positionen
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0012 4

001201
001201A 4
001201D 4

einkalkuliert sind.
Rahmentermine, Ausfuhrungsfristen:

Die im SiGe-Plan oder im Leistungswverzeichnis festgelegten Rahmentermine sind fir das Angebot
verbindliche Vorgaben. Die genauen Ausfuhrungsfristen werden vom Auftraggeber in Abstimmung
mit dem Baustellenkoordinator und im Einvernehmen mit den ausfiihrenden Firmen festgelegt.
Etwaige Erschwernisse aus solchen Terminfestlegungen innerhalb des Rahmenterminplanes sind
einkalkuliert und werden nicht gesondert abgerechnet.

Bei Anderungen der Rahmentermine (z.B. bei erforderlichen Anderungen des SiGe-Planes) werden
etwaige Mehr- oder Minderkosten unter Beachtung des Verursacherprinzipes in Ubereinstimmung
mit den vereinbarten Vertragsgrundlagen geregelt.

Umstande der Leistungserbringung

Standige Vertragsbestimmung:

Nachstehende Umstande (z.B. drtliche oder zeitliche Umstande beziehungsweise besondere
Anforderungen hinsichtlich der Art und Weise der Leistungserbringung, besondere Erschwernisse
oder Erleichterungen) sind fir die Ausfiihrung der Leistung und damit fir die Erstellung des
Angebotes von Bedeutung.

Termine:

Leistungstermine

Fruhestmdglicher Arbeitsbeginn: 3 Monate nach Angebotseréffnung
Verbindlicher Fertigstellungstermin: Ab Baubeginn 12 Monate

Bauzeitenplan, Bauzeit

Der Bieter erklart sich bereit, nach erfolgter Vergabe zusammen mit dem Auftraggeber und
Vertretern anderer Gewerke einen fur ihn verbindlichen Bauzeitenplan zu erstellen. Dieser
Bauzeitplan ist vom AN zu unterzeichnen und bildet einen integrierenden Bestandteil des
Auftrages. Grundlage sind die vom Auftraggeber getétigten Vorarbeiten sowie die geplante Bauzeit.

Dabei kdnnen auf Betriebsurlaube nur in dem Maf3e Ricksicht genommen werden, dass fur andere
Professionisten und dadurch fir den gesamten Baufortschritt keine Verzégerungen entstehen.

Die enthaltenen Zwischentermine und die Fertigstellungstermine sind verbindlich und jeder fur sich
ponalisiert. Sollten sich wahrend der Bauausfiihrung Anderungen im Bauzeitenplan ergeben, so hat
der AN den AG im Zuge der Baubesprechungen bzw. schriftlich auf Anderungen aufmerksam zu
machen. Ansonsten werden Pénalen von den gemal? Bauzeitenplan vorgegebenen Terminen
berechnet.

Neben den Ponalen zahlt der AN nach Aufforderung und gegen Nachweis auch Kosten fiir
Leistungen, die durch den Verzug entstehen: Stehzeiten anderer Professionisten, Mehraufwand der
OBA, Verluste und Mehraufwand des AG.

Der AG ist berechtigt, im Falle eines Verzuges eines AN, der den Gesamtfertigstellungstermin
gefahrdet bzw. bei einer Uberschreitung von mehr als zehn AT zu Lasten des AN eine
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001201E 4

001201F z

001202

001202A 4
001202B 4
001202C Zz

Ersatzvornahme an eine Firma seiner (AG) Wahl zu beauftragen. Dies gilt auch dann, wenn
absehbar ist bzw. der AG vermutet, dass der AN einen Termin nicht einhalten wird.

Prifpflicht AN, Naturmalie

Der AN hat Vorgewerke hinsichtlich termingerechter Erbringung von Vorleistungen und Qualitéat zu
priifen und die OBA rechtzeitig tiber Probleme zu informieren. Diese Priifpflicht gilt auch fiir
Werkzeichnungen betreffend Anschliisse und Vorleistungen.

Jedenfalls sind vor Beginn von Fertigungen und Arbeiten rechtzeitig Naturmal3e zu nehmen.

Unterbrechungen

Streitfélle berechtigen den AN nicht, die Leistungen einzustellen oder zu verzdgern.

Auf folgende einzukalkulierende Umstande der Leistungserbringung wird aufmerksam gemacht:

Ortliche Besonderheiten

Eine Baustellenbesichtigung ist unumganglich. Der AN bestétigt mit der Abgabe des Angebotes,
dass er diese Mdglichkeit wahrgenommen hat.

Der AN bestétigt mit der Abgabe des Angebotes, dass er der Verpflichtung nachgekommen ist,
sich Uber die 6rtlichen Besonderheiten im Rahmen einer Besichtigung der Baustelle / des
gegenstandlichen Bauvorhabens informiert hat.

Bewohnte Hauser

Da die Wohnungsanlage wahrend der gesamten Bauzeit bewohnt ist, sind besondere Vorkehrungen
zur Rucksichtnahme auf diese Situation zu treffen. Die daraus entstehenden Kosten sind in die
Einheitspreise einzukalkulieren. Insbesondere sind die Geriiste, Materialien, Bauhutten,
Schuttmulden etc. ausreichend zu beleuchten, staubdicht abzudecken, die Baustelle den
Erfordernissen entsprechend zu séubern etc. Vor Betriebsurlauben oder langeren
Bauunterbrechungen ist die Baustelle gemaf} den Angaben der 6rtlichen Bauaufsicht zu raumen.
(Schuttmulden etc.)

Samtliche Sicherheitseinrichtungen mussen nicht nur die in der Regel baustellenunerfahrenen
Mieter schiitzen, sondern vor allem auch Kindern und Alteren oder gebrechlichen Bewohnern
gerecht ausgefihrt sein.

Weiter ist einzuhalten Paragraph 106a der Bauordnung fir Wien.

Benitzung Grundstlicke / Schaden

Kommt es im Rahmen der Baufiihrung an Nachbargeb&uden, auf Nachbargrundstiicken oder am
offentlichen Gut, an Baumen oder an abgestellten PKW etc. zu Schaden, haftet der AN, soferne er
Verursacher ist.

Fur Beniitzungen hat der AN selbst die Zustimmung der betreffenden Grundstiickseigentiimer
einzuholen.

Der Bieter verpflichtet sich, den AG im Falle einer solchenlnanspruchnahme oder Beschédigung
ohne besondere Vergiitung schad- und klaglos zu halten.
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001202F

001202G

0013

001300

001300A

Werkplane

Vom AN sind Uber die vom Architekten geforderten Punkte Werkzeichnungen (Ausfilhrungs-,
Montagepléane, Stuckzeichnungen, Detail- und Anschlussplane etc.) anzufertigen. Vom Architekten
werden hierzu Prinzipzeichnungen angefertigt, die als Grundlage fir den AN die wesentlichen
optischen und funktionellen Merkmale festlegen,. Die Werkplane sind mit ausreichendem zeitlichen
Vorlauf zu erstellen und dem Architekten zur formellen Abstimmung und Freigabe vorzulegen.
Dabei angeordnete Anderungen und Korrekturen sind vom AN umgehend und kostenfrei
vorzunehmen.

Die Abstimmung durch den Architekten benétigt grundsatzlich 1 Woche ab Planeingang und wird
durch Korrekturen/Anderungen verlangert. Der Vermerk bezieht sich jedoch nur auf die
Ubereinstimmung mit den Intentionen des Architekten und entbindet den AN weder von der Haftung
fur die Richtigkeit seiner Ausfuihrung noch von seiner Warnpflicht.

Sonderwiinsche

Sonderwiinsche, insbesondere auch in bewohnten Wohnungen, die zum Zeitpunkt der Erstellung
der Leistungsverzeichnisse noch nicht bekannt waren, sind zu den Bedingungen des
Hauptauftrages auszufiihren.

Die entsprechenden Kosten sind vor Beauftragung anhand von Vorabrechnungsunterlagen zu
ermitteln und dem AG zur Freigabe vorzulegen.

Aufpreise fur Sonderwiinsche hinsichtlich der Ausstattung, die vom Leistungsumfang nicht in
Deckung mit den Férderungsrichtlinien zu bringen sind, sind direkt dem Nutzer zu verrechnen, die
forderungsrechtliche Standardausstattung ist dem AG in Rechnung zu stellen.

Die Verrechnung ist vorab mit der OBA zu akkordieren.

Zusammenfassende Beschreibung der Leistung

In der Folge sind die zu erbringenden Leistungen mit ihren Hauptmerkmalen ohne Anspruch auf
Vollstandigkeit gewerksweise beschrieben.

Baumeisterarbeiten

-Eingestemmte Bodenplatte im Keller des Traktes an der Lazarettgasse

-Niveauanhebung durch Aufschitten im Souterrain

-Mauerwerkstrockenlegung der Aussenwande mittels Injektagen und Vortrocknung bzw. auch
Nachtrocknung.

-Freilegen alle Aussenwande in den Hofen sowie vertikale bituminése Abdichtung, Auffillen der
Arbeitsgraben mit Drainageschotter sowie an den Bodenkanal angeschlossene Drainage.
-Errichtung von Raumen fir einen Millraum, einen KIWA-Raum, eine Waschkiiche und eine
Fernwarmeiibergabestation

-Diverse bauliche Anderungen in den Bestandsgeschossen zufolge durchgreifender Sanierung von
Wohnungen sowie Lokalen im Souterrain (keine Wohnungszusammenlegung)
-Deckendurchbriiche fiir Installationsschachte. Errichtung eines durchgehenden
Installationsschachtes im Stiegenhaus (EI90-Wande in Trockenbau)

-Maurer-u. Verputzarbeiten im Zuge eines Austausches aller Fenster

-Abbruch und Neuherstellung der Stiege in das Dachgeschoss sowie der unmittelbar angrenzenden
Decken.
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001300B 4

001300C Z

001300D Z

001300E z

-Abbruch sémtlicher bestehender gemauerter Kellertrennwande

-Verstarkung der Dippelbaumdecke .3.0G (oberste Geschossdecke) mit schubfest
angeschlossenem Aufbeton (Holzverbunddecke)

- Abbruch des Dachstuhls und Abdichtungsprovisorium fiir den Dachgeschossausbau (Stahl-Holz-
Konstruktion)

-Diverse Stahlbeton- und Mauerwerksarbeiten im Zuge des Dachgeschossausbaues

- Vollwarmeschutzfassade an allen Fassadenflachen

- Betonpflaster auf Rollierung im Souterrain

AUFZUG: -Aufzugsschachtgrube mit aufgesetzten STB-Wanden im Keller (Stiegenauge). Auf den
Wanden wird eine Stahlkonstruktion aufgesetzt (Gewerk Schlosser). Die Stahlkonstruktion muss in
jedem Geschoss an die bestehenden Decken angehangt werden.

SONSTIGES: Generell- mit Ausnahme etwaiger erhaltungswiirdiger Altparkettflachen- Abbruch der
bestehenden FuRbodenkonstruktionen und Herstellen neuer Ful3bodenaufbauten , Innenverputz
sowohl als Neuputz als auch als Sanierung von Altputz -Diverse Abdichtungsarbeiten und
Abdichtungsprovisorien , -Bodenkanalisation, -diverse Erd-u.Abbrucharbeiten etc.

FUSSBODEN: Estriche sind grundséatzlich nur fir verflieste Flachen vorgesehen (Bader, WC's,
Kichen Vorrdume, offentliche Bereiche). Alle anderen Flachen erhalten einen Trockenunterbau
(nicht Gegenstand der Baumeisterarbeiten).

Schwarzdecker- Dachdecker- und Spenglerarb.

- Terrassenabdichtungen bis zum Endbelag mit Riffeldielen (Leistung Zimmerer)

- Dachdeckung der Steildacher mit Faserzement-Platten (Rhombus-Schablonen).

- Deckung der Flachdachflachen (Neigung 2°) mit Spezialabdichtungsbahnen

- SpenglermaRige Einfassungen im Zuge der Dachdeckerarbeiten - Hangerinnen.

- Lichtkuppel als BRE, Rauchfangkehrerzustieg und mit gleichzeitiger Méglichkeit der Offnung von
aussen (Fluchtweg).

Alle Fassaden erhalten neue Sohlbénke als Leistung des Gewerks Holz-ALU-Fenster.

Fliesenlegerarbeiten

- Wand-und Bodenverfliesung von Nassraumen, Kichen und Vorraumen - Bodenwerfliesung der
offentlichen Gange und des Hauseinganges.

Natursteinarbeiten

- Herstellen neuer Stufen
- Reinigen der bestehenden Stiege durch Sandstrahlen oder waschen und birsten
- Instandsetzungen mit Vierungen

Schlosserarbeiten

- Stahltiren mit oder ohne Brandschutzfunktion - Gelander fur Terrassen, Sichtschutzwénde,
- Abgrenzung des Rauchfangkehrerzustieges von der Lichtkuppel bis zu den Dachaufstiegen
- Handlaufe

- Stahlkonstruktion des Aufzugsschachtes in der Stiegenspindel

- Rauchfangkehrerstege einschlie3lich zugehériger fixer und mobiler Leitern und Treppen.

- ZentralschlieR anlage - Hausbrieffachanlage - Kellertrennwande mit Fertigsystem - Diverse
Gewichtsschlosserarbeiten etc.
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001300F 4

001300H 4

001300l 4
001300K 4
001300L 4

0oi3o00M  Z

001300P z

001300Q Z

001300R  Z

Konstruktiver Stahlbau

- Raumliche 2-geschossige Stahlrahmenkonstruktion fur den Dachgeschossneubau

Zimmererarbeiten

- Neuer Dachstuhl in Verbindung mit der priméren Stahlkonstruktion

- Dachaufsatzkonstruktionen im Bereich der Dachdurchfiihrung von I-Schéchten.

- Holzbalkendecken in Verbindung mit der priméren Stahlkonstruktion - Zwischendecken aus
Massivholzplatten (KLH-Platten) einschlieBlich Tragsystem aus Brettschichtholztragern-u. Stiitzen
- Dachflachenfenster einschl. Zubehor

- Terrassenbelage(Riffeldielen)

Bautischlerarbeiten

- Wohnungseingangsturen und Innentiren (Zarge + Turblatt)

- Neuherstellung des 2-fl. Hauseinganges sowie des verglasten 2-fl. Windfangs mit Oberlichte
jeweils als asymmetrische Fluchttire

- Instandsetzung von Wohnungseingangstiren und Innentiiren einschl. Tausch der Beschlage
- Maisonettenstiegen einschl. Holzgelénder

- TUrschwellen

HolzfulRb6den
- Fertigparkett auf Trockenunterbau einschlief3lich Sockelleisten, in Zmmern und Galerien.
- Trockenunterbau

Trockenbauarbeiten

- Wohnungstrennwande - Zwischenwande - Deckenuntersichten - abgehangte Decken -
Vorsatzschalen - Dachschragenverkleidungen F60 - Schachtwande FO0 - diverse
Rohrverkleidungen etc.

Maler-und Anstreicherarbeiten

- Wand-und Deckenmalerei mit weil3er Innendispersion - Holzanstrich auf profilierten, tischlerméaidig
instandgesetzten Turen

- Metallanstrich auf Gelandern innen und auf3en - Metallanstrich auf Aufzugsportalen und der
Stahlschachtkonstruktion sowie Stahltiiren

Fenster und Fenstertliren aus Holz-ALU

- Fenster und Fenstertiiren sowie Terrassenschiebetiiren in Holz-Alubauweise. - Innenfensterbanke
aus beschichtetetem Holz. - AuRenfensterbanke aus Aluminium.

Aufzug

- Maschinenraumloser Seil-Personenaufzug mit 7 Halte-bzw. Ladestellen - Durchlader.

Elektroinstallationen

Lt. eigener technischer Beschreibung
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001300S Z Heizung, Liftung, Sanitar

Lt. eigener technischer Beschreibung

0014 Z Allgemeine Vertragsbestimmungen

Standige Vertragsbestimmungen:

Die gegenseitigen Rechte und Pflichten der Vertragspartner ergeben sich aus s&mtlichen dem
Vertragsabschluss zu Grunde gelegten Unterlagen.

001401 Als Vertragsgrundlage werden folgende ONORMEN \ereinbart.

001401B Z Vertragsgrundlage ONORMEN/eingeschrankt

Die ONORM B 2110, Abschnitt 5 sowie alle dort angefiihrten Vertragsnormen gelten insoweit, als
sie nicht ganz oder teilweise im Widerspruch zu den hier angefiihrten Allgemeinen Bestimmungen
bzw. den Positionstexten des LV stehen.

001401C  Z Fassung ONORM
Wenn nicht anders angegeben, gelten alle ONORMEN oder gesetzliche Vorschriften zum Zeitpunkt
"ein Monat vor Angebotsabgabe".

001401D Z Erganzungen ONORM B 2110

Weiter gelten die ONORM B 2110, Ausgabe 2009, Abschnitt 6-12 sofern nicht in den
Vorbemerkungen Abweichendes festgehalten wird.

Besonders gilt zu

Abschnitt 6:
Die Pruf- und Warnpflicht gilt auch fir die Angebotsunterlagen

Abschnitt 7:

Jegliche Anderung des Leistungsumfanges zur Erreichung des Leistungszieles wird der AN zu den
Bedingungen des Hauptauftrages erbringen.

Die Mitteilungspflichen sind jedenfalls schriftlich zu erfillen, auch bei offensichtlichen Anspriichen,
ansonsten verfallt der Anspruch. Anpassungen der Leistungsfristen kdnnen nur geltend gemacht
werden, wenn diese im Rahmen der Bekanntgabe der Leistungsénderung angemeldet werden.
Ansonsten gilt, dass die Leistungsanderung

001402 Die im Leistungsverzeichnis angebotenen Einheits-, Pauschal- und Regiepreise gelten als:

001402A Z FErganzungen
LGBI.Nr.20/1991 i.d.F. LGBI.Nr.98/2001-WWFSG 1989

001404 Folgende Bestimmungen sind in der Fassung einzuhalten, die zum Zeitpunkt des Beginnes der
Angebotsfrist Giltigkeit hatte; bei Fehlen einer Angebotsfrist gilt das Datum des Angebotes.

001404A Bestimmungen EVU

Geschéftsbedingungen des 6rtlich zustandigen Elektroversorgungsunternehmens: WIEN-STROM
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001404B Bestimmungen Wasserversorgung

Geschéftsbedingungen des ortlich zustéandigen Wassenersorgungsunternehmens: MA 31

001404C Bestimmungen Abwasserentsorgung

Geschaftsbedingungen des ortlich zustéandigen Abwasserentsorgungsunternehmens: MA 30

001404D Bestimmungen Gasversorgung

Geschaftsbedingungen des ortlich zustandigen Gaswersorgungsunternehmens: WIEN-GAS

001404E Bestimmungen Fernwarme

Geschéftsbedingungen des ortlich zustéandigen Fernwarmeversorgungsunternehmens:
FERNWARME-WIEN

001404F Z Bestimm. WWFSG und Wohnfonds Wien

Der Bieter erklart hiermit rechtsverbindlich, sowohl die Bestimmungen des Wiener
Wohnbauférderungs- und Wohnhaussanierungsgesetzes als auch die Richtlinien des Wohnfonds
Wien anzuerkennen.

001404G  Z Wiener Baumschutzgesetz

Der Erlass Nr. 10/83 der Magistratsdirektion der Stadt Wien betreffend den Schutz der Baume bei
Bauarbeiten sowie das Féllen von Baumen bei Bauvorhaben sind einzuhalten. Ebenso sind die
Richtlinien fir die Anlage von Stra3en RAS-LP 4 sowie die Bestimmungen der DIN 18920 zu
berticksichtigen.

Fir Schaden durch Nichteinhaltung dieser Bestimmungen leistet der Auftragnehmer wollen
Kostenersatz.

001404H Z Besondere Bestimmungen BDA

Der Bieter erklart hiermit rechtsverbindlich sowohl die allgemeinen als auch die bescheidméaidigen
Bestimmungen des Bundesdenkmalamtes zu anerkennen. Er ist verpflichtet, diese Bestimmungen
sowohl in technischer als auch in formaler Hinsicht bei der Ausfiihrung der Arbeiten zu
berlicksichtigen.

0014041 Z Bauphysik

Samtliche bauphysikalischen Bestimmungen sind einzuhalten; insbesondere hinsichtlich Schall-,
Warme- und Sonnenschutz.

0014060 Z Technische Spezifikationen Gleichwertigkeit

Jede Bezugnahme auf bestimmte Technische Spezifikationen gilt grundsétzlich mit dem Zusatz,
dass auch rechtlich zugelassene gleichwertige Technische Spezifikationen vom Auftraggeber
anerkannt werden, sofern die Gleichwertigkeit vom Auftragnehmer nachgewiesen wird.
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0014070 Z Raumhodhen/Geschosse

Wenn nicht anders angegeben oder ausgeschrieben, gelten die angebotenen Preise hinsichtlich der
Erbringung ohne Unterschied des Erbringungsortes vor Ort (z.B. Geschosse, bewohnte Wohnung,
Stiegenhaus etc.) oder der Raumhé&hen.

Die in den standardisierten Texten der LB-H vorgesehenen Aufzahlungen bei Uberschreitung
bestimmter H6hen, auf die sich die Texte beziehen, gelten nur dann, wenn die hiefir vorgesehenen
Aufzahlungspositionen auch tatséchlich Bestandteil des Projektleistungsverzeichnisses sind. Alle
anderen Bestimmungen in Positionstexten oder standigen Vorbemerkungen, welche sich auf
Aufzahlungen bei Uberschreitung bestimmter Geschosshohen (z.B. 3,20 m1) beziehen, werden
hiemit vorrangig auf3er Kraft gesetzt.

Die Geschosshdhen sind aus den Planen, welche beim Ausschreiber zur Einsichtnahme aufliegen
und auf Verlangen des Bieters per elektronischer Datenlibermittlung oder gegen Kostenersatz auch
als Plandruck erhdltlich sind, ersichtlich und deren Auswirkung auf die Kosten daher kalkulierbar.

0014080 Z Schutz anderer Bauteile

Soweit nicht dafur entsprechende Positionen im LV wvorgesehen sind, ist das Schitzen anderer
Bauteile bzw. fremder Gewerke vor Beschadigung und Verschmutzung durch eigene Arbeiten durch
geeignete MaRnahmen wie Abdecken, Abkleben usw. mit den Einheitspreisen abgegolten.
Beispielhaft - ohne Anspruch auf Vollstandigkeit - werden hiezu aufgezéahlt: Fenster und Turen
(Verputzarbeiten), bestehende Fulzbtden (generell), aufrechte Versorgungsleitungen etc.

Fur Schaden aus der Nichtbefolgung dieser Auflage wird der Verursacher haftbar gemacht

0014100 Z Gerlste

Soweit nicht dafur entsprechende Positionen im LV vorgesehen sind, sind samtliche fur die eigenen
Arbeiten bendtigten Geriiste und Hilfsgeriste in die Einheitspreise einzurechnen. Die Positionen
des Projektleistungswverzeichnisses beziehen sich ausdriicklich nur auf bestimmte Arbeiten. Diese
sind im wesentlichen: - Verputz-und Handwerkerarbeiten auf Fassaden - Verputzarbeiten an der
obersten Geschossdecke im Stiegenhaus

Keinesfalls jedoch Abbrucharbeiten, Maurerarbeiten, Beton- u. Stahlbetonarbeiten sowie alle
anderen Verputzarbeiten, gleichgtiltig, an welchen Bauteilen diese stattfinden.

Schutzgeriiste im Zuge des Fortschreitens des Rohbaus werden ebenfalls nicht gesondert vergutet,
sondern sind in die Einheitspreise einzurechnen.

Fassadengeriiste werden erst ab dem Zeitpunkt vergiitet, ab dem sie in Verbindung mit dem
Dachschutzgerist als Schutzgerust fur die Herstellung der Dachkonstruktion notwendig sind. Die
Standzeit des Geriistes ermittelt sich aus den planmafig vorgesehenen Zeiten fiir die Verputz- und
Handwerkerarbeiten an den Fassaden.

Textstellen in den den einzelnen Leistungsgruppen vorgeordneten standigen Vertragsbestimmungen
gelten nicht als Position im Sinne des 1.Absatzes. Aus diesem Titel kann daher keinesfalls die
gesonderte Abgeltung von Gerlstarbeiten - sei es durch die Inanspruchnahme im LV enthaltener
Positionen oder durch Nachtragsangebote - verlangt werden.
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0014120

0014130

0015

001500

001500A

001500B

z

z

Durchfuhrung und Reihenfolge von Arbeiten

Generell kann der AN - was andere Gewerke betrifft - von einem organisierten, dem Stand der
Technik entsprechenden Bauablauf ausgehen. Andererseits geht auch der AG - was das Gewerk
jedes einzelnen AN betrifft - von einer dem Stand der Technik entsprechenden Arbeitsdurchfiihrung
aus. Der den Vertdgen zugrundliegende Bauzeitplan basiert auf diesen Grundsétzen.

Jeder AN hat seine Arbeiten stets so auszufiihren, dal3 das notwendige Ineinandergreifen aller
Gewerke zum Wohle des Gesamtwerkes einwandfrei maglich ist.

Dies kann bedingen, da’ bestimmte Arbeiten nicht in einem Zuge durchgefiihrt werden kénnen,
sondern wegen zwischenzeitlich notwendiger Arbeiten anderer Gewerke unterbrochen werden
missen und erst zu einem spateren Zeitpunkt wieder fortgesetzt werden kénnen. Allerdings kann
jeder AN davon ausgehen, dass dies in der entsprechend dem Bauzeitplan worgesehen Frist erfolgt.
Langere Unterbrechungen als notwendig werden dem jeweiligen Verursacher angelastet.

Ansonsten sind alle etwaigen Erschwernisse, die sich aus der planmafRigen Reihenfolge ergeben,
in die Einheitspreise einzurechnen.
Meterriss

Achsmarken und Hohenmarken(Meterrisse) werden vom AN-Baumeisterarbeiten hergestellt und
sind von diesem in die Einheitspreise einzurechnen.

Auch die Erhaltung dieser Marken wahrend der gesamten Bauzeit und die fallweise notwendige
Wiederherstellung z.B. nach Verputzerbeiten, Abscheren von Altfarben und Tapeten etc. obliegt
dem AN-Baumeisterarbeiten und ist in die Einheitspreise einzukalkulieren.

Alle anderen AN koénnen somit mit der Verfligbarkeit dieser Waagrisse rechnen.

Besondere Bestimmungen des Auftraggebers

Standige Vertragsbestimmungen:

Die in dieser Unterleistungsgruppe enthaltenen Vertragsbestimmungen oder die hier angefuhrten
Beilagen mit Vertragsbestimmungen des Auftraggebers gelten bei etwaigen Widerspriichen vor den
Vertragsgrundlagen der Unterleistungsgruppe 00.14 Allgemeine Vertragsbestimmungen.

Vergabe

Zuschlagsfrist

Die Zuschlagsfrist endet 9 Kalendermonate nach dem Tage der Angebotserdffnung. Die Gultigkeit
des Angebotes ist mit dem Tage der Zuschlagsfrist (9 Kalendermonate) begrenzt.

Leistungsumfang

Der AG ist berechtigt, den Leistungsumfang vor und auch nach der Vergabe abzuéndern. Der AN
wird diese Anderungen anerkennen, die angebotenen bzw. verhandelten Einheitspreise / Nachlasse
und Skonti bleiben unverandert gultig. Der AN hat aus diesem Titel keinen wie auch immer
gearteten Anspruch auf Entschadigungen, auch nicht fur entgangenen Gewinn.
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001500C 4

0015010 4

0015020 4

Rechtsgiiltige Fertigung Ablauf

Die im Zuge der Bauwicklung erstellten Unterlagen wie z.B. Bauzeitenplan, Werk- und Polierpléane
etc. unterfertigt der AN rechtsgultig. Erfolgt diese Unterfertigung nicht spatestens innerhalb von 14
Tagen nach Aufforderung im Nachhinein, gelten diese Unterlagen als vom AN in allen Teilen gepruft,
anerkannt und rechtsverbindlich.

Vollstandigkeit / Richtigkeit
Vollstandigkeit und Richtigkeit des Anbotes:

Hinweispflicht Abgabe: Der Bieter erklart mit der Abgabe des Angebotes, dass er das
Leistungsverzeichnis aufgrund der zur Verfigung gestellten technischen Unterlagen wie Plane,
Baubeschreibung und einer ortlichen Besichtigung auf Vollstandigkeit der Massen und Leistungen
geprift und dieses fir richtig befunden hat. Auf die Hinweispflicht des AN bereits im Zuge der
Abgebotserstellung wird ausdrticklich hingewiesen: Der Anbieter ist verpflichtet, auf fachlich
unrichtige oder unwlistandige Leistungsbeschreibungen in einem Begleitschreiben zur
Anbotslegung hinzuweisen und zwar mit Begriindung. ANDERUNGEN DES
LEISTUNGSVERZEICHNISSES SEITENS DES BIETERS SIND NICHT ZULASSIG.

Angebotsprifung/Vergabe: Nach Angebotsprifung und vor der Auftragserteilung wird der AN
gemeinsam mit dem AG das Leistungswverzeichnis prifen. Ziel dieser Prifung ist die Abgabe einer
Erklarung des Bieters, dass das Leistungsverzeichnis in technischer Hinsicht wllstandig ist, also
alle Leistungen zur sach- und fachgerechten Fertigstellung des Werkes enthalt.

Nachtrage nur bei konzeptionellen Anderungen, Unworhergesehenes: Nachtragsangebote sind nur
hinsichtlich Anderungen der zum Zeitpunkt der Ausschreibung vorgesehenen Ausfiihrung oder des
Konzeptes bzw. aufgrund von nicht voraussehbaren Umstanden mdglich.

Auftragsannahme: Mit der Auftragsannahme wird die ordnungs-und normgemafi3e Ausfiihrung zu
den ertraglich festgelegten Preisen vereinbart. Gleichzeitig werden Preisdnderungen aufgrund von
Mehr- oder Minderleistungen einvernehmlich ausgeschlossen. Der AN verzichtet mit Annahme des
Auftrages auf eine Anfechtung wegen Verletzung Uber die Halfte des wahren Wertes.

Preisbasis, Festpreise

Preisbasis: Der zivilrechtliche Preis ist im Sinne der ONORM A 2050 ein Festpreis, Preisbasis ist
der allgemeine Baubeginn, sofern dieser nicht spater als nheun Monate nach Angebotsabgabe
erfolgt, ansonsten Angebotsabgabe zuziiglich neun Monate. Veranderliche Preise kénnen nur zum
Tragen kommen, wenn die Ursachen fir die verspétete Fertigstellung nicht im Einflussbereich des
Auftragnehmers liegen und kommen nur fur Leistungen zur Anwendung, die nach dem Ende der
Festpreisfrist erbracht werden.

Als Basis fur die Preishildung gilt das Ende der geplanten Baudauer.

Fur Preisdnderungen bezuglich der Deponiegebiihren gelten die Angaben der MA 48.

Lohn- und Materialpreiserh6hungen, egal welcher Art, werden nur gemaf den Richtlinien der MA 25
- Referat Preisbildung - bzw. der vom Bundesministerum herausgegebenen
Baukostenveranderungen (Index) berticksichtigt. Die Wahl des Berechnungsverfahrens obliegt dem

AG.

Die Geltendmachung der Anspriiche aus den Baukostenveranderungen kann erst mit Legung der
Schlussrechnung erfolgen, wobei fir jede Abschlagsrechnung die Baukostenerhdhung getrennt
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001503

001503A 4
001503B 4
0015080 4

ermittelt wird.

Der Bieter hat bei der Festlegung der entsprechenden Abrechnungszeitraume dafir Sorge zu
tragen, dass die jeweiligen Abschlagsrechnungen klar zugeordnet werden kénnen. Versdumt er
dies, werden nicht gesamtheitlich einem Erh6hungszeitraum zuordenbare Abschlagsrechnungen
vom AG zugeordnet.

Reinhaltung der Baustelle

Saubern

Der AN hat ohne gesonderte Vergitung seinen Arbeitsplatz laufend zu saubern sowie Abfall, Schutt
und alle seine nicht benétigten Baustoffe und Geréate von der Baustelle zu entfernen. Der AN trennt
anfallende Materialien gemaR den Verordnungen zum Abfallwirtschaftsgesetz und tbergibt dem AG
entsprechende Nachweise. Der AG kann die Bezahlung der Leistung von der Einhaltung dieser
Vereinbarung abhangig machen.

Bei beengten Platzverhéltnissen behalt sich der AG das Recht vor, unter Berticksichtigung der
Materialtrennung Sammelcontainer aufstellen zu lassen.

Der AN ist dann verpflichtet, diese Sammelcontainer zu benitzen. Die Container sind unter
Ausnutzung des Raumangebotes moglichst hohlraumfrei zu befillen.

Die Entsorgungskosten werden nach dem Verursacherprinzip bzw. wenn der Verursacher nicht
feststellbar ist, anteilig auf alle beteiligten Firmen aufgeteilt.

Versdumt der AN die Sauberung seines Tatigkeitsbereiches, so ist der AG berechtigt, ohne jede
weitere Verstandigung des AN die Reinigung zu Lasten des AN zu veranlassen.

Die Reinhaltung der Baustelle wird laufend durch die OBA uberwacht und dokumentiert (Fotos). Die
Kosten der laufenden Reinigung werden anlaf3lich der wochentlichen Baubesprechung schriftlich
protokolliert und laufend saldiert.

Verpackungen AN

Samtliche Verpackungen sind seitens des AN kostenlos zu entsorgen. Falls Verpackungen als
Schutz gegen Beschéadigungen ausgelegt sind, werden diese wahrend der Bauzeit belassen und
ohne Aufzahlung im Rahmen der Ubergabe/Ubernahme demontiert und entsorgt.

Nachtragskostenvoranschlage

Formales: Séamtliche Positionen von Nachtragskostenworanschlagen sind gemaR dem LB-H
unterteilt in Unterleistungsgruppen anzugeben. Die Nomenklatur hat dem System des LB-H zu
entsprechen. Nachtragskostenvoranschlage, welche dieser Bestimmung nicht entsprechen, sind
innerhalb von 14 Tagen richtigzustellen. Andernfalls erfolgt die Erstellung seitens der OBA auf
Kosten des AN. Fir Nachtragskostenwranschlage gelten die Bestimmungen des Hauptangebotes
und der darauf beruhenden Vertrdge. Nachlasse und Skonti, welche im Hauptangebot oder im Zuge
won Auftragsverhandlungen gewahrt wurden, gelten in weiterer Folge auch fiir samtliche Nachtrage.
Der AN verpflichtet sich Nachtragsangebote umgehend zur Prifung vorzulegen und die
entsprechenden Arbeiten nach Beauftragung auszufihren.

Preisprufung: Sollten im Zuge der Ausfiihrung Nachtrége (aufgrund gednderter Ausfiihrungen)
erforderlich werden, erfolgt die Preisprifung und die Beaufragung von Nachtrédgen unter Vorbehalt
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der Zustimmung des Wohnfonds Wien. AN und AG anerkennen diese eventuell seitens des
Sachwertandigen festgestellten angemessenen Preise und die daraus resultierende Preiskorrektur
und verzichtet auf jeglichen Einspruch. Der AG ist diesbeziiglich klaglos zu halten.

0015100 Z Ansprechpartner, deutsche Sprache

Eine entscheidungsbefugte Person des AN muss der deutschen Sprache (auch der technischen
Begriffe) machtig sein oder sich eines Dolmetschers bedienen, der diese Anforderungen erfiillt. Alle
Nachteile infolge sprachbezogener Verstandigungsschwierigkeiten gehen zu Lasten des AN.

Die Bauleiter/Partiefiihrer/Obermonteure etc. diirfen wahrend der gesamten Bauzeit nur mit
Zustimmung der OBA ausgetauscht werden.

Die OBA hat aber jederzeit das Recht, die Ablése des Vertreters des AN ohne Angabe von
Grinden zu verlangen, sofern Zweifel die Qualifikation bestehen.

0015110 Z Unterkinfte / Lager AN

Nachdem sémtliche Leerwohnungen saniert werden, ist es nicht mdglich, dem AN Raume fur die
Lagerung oder als Unterkunft auf Baudauer zur Verfligung zu stellen.

001512 Tatigkeit der OBA, Baustellenabwicklung

001512A Z Tatigkeit OBA

Die Tatigkeit der OBA bedeutet nicht die Verminderung der Verantwortung des AN. Fiir die
mangelfreie Leistungserbringung und die Einhaltung der gemeinsam \ereinbarten Termine ist
ausschlief3lich der AN verantwortlich.

Die OBA und der AG kann auf Anforderung und gegen Nachweis Kosten fiir den Mehraufwand fiir
folgende Punkte gemaR HOA bzw. HOB geltend machen:

1. fur das Andern von Bauzeitenplanen und sonstigem Mehraufwand, der bedingt durch das
Nichteinhalten gemeinsam vereinbarter Termine entstanden ist

2. fur jede wiederholte Priifung betreffend die Erledigung von Méngeln, nachdem die erste Prifung
hinsichtlich der Behebung negativ verlief

3. fur die Korrektur von sich standig wiederholenden Fehlern bei der Erstellung von Rechnungen

4. fur den Zeitaufwand fur von seitens des AN nicht eingehaltenen Besprechungsterminen.

5. fir den Zeitaufwand von Ersatzvornahmen, bzw. den Zeitaufwand zur Bearbeitung von Konkursen
oder Ausgleichen.

Der diesbeziigliche Zeitaufwand des AGs und der OBA wird je Stunde mit Euro netto 80,-, Basis
Jan. 2007, wertgesichert nach dem VPI 05, abgegolten.

001512B Z Diebstahl / Beschadigung

Grundsétzlich trégt jeder AN das Risiko fur Diebstahl, Unfalle und Beschadigungen vor der
Ubergabe/Ubernahme selbst.

Direkt zuordenbare Bauschaden werden den Verursachern laufend in Abzug gebracht, nicht direkt
zuordenbare Bauschaden werden gemaf3 den hochgerechneten Schlussrechnungssummen aller
am Bau beteiligten Firmen aufgeteilt und in Abzug gebracht. Die Aufteilung von nicht zuordenbaren
Bauschadensrechnungen wird jeweils nach Vorliegen im Rahmen der Baubesprechungen
besprochen.
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Prinzipiell sind Leistungen zur Behebung der Schéden direkt vom Erbringer dem Verursacher zu
verrechnen, eine Prifung seitens der OBA ist nicht vorgesehen. Alle am Werk Beteiligten
anerkennen, dass fir die Behebung von Bauschéden ausschlie3lich die am Werk beteiligten
Firmen beauftragt werden kdénnen, damit die Gewahrleistungen eindeutig zuordenbar sind.

Baubesprechung / Protokolle / Korrespondenz

Baubesprechung: Es werden vor Ort Baubesprechungen stattfinden. Im Rahmen dieser
Baubesprechungen werden Termine, die Bauschadenswverfolgung, die weitere Vorgangsweise und
der Leistungsumfang, MaRnahmen zum BauKG etc. besprochen. An dieser Besprechung sollten
alle Projektleiter der einzelnen Firmen teilnehmen. Jedenfalls anerkennt der abwesende Bieter die
wahrend dieser Baubesprechungen getroffenen Entscheidungen.

Protokolle: Samtliche wesentliche Punkte, die den Bauablauf betreffen, werden seitens des AG
protokolliert. Diese Protokolle werden den Beteiligten Ubermittelt.

Einwande: Einwénde gegen Baubesprechungsprotokolle (Einwendungen sind nur méglich, wenn der
Bieter an der Besprechung teilgenommen hat), Schriftverkehr oder Rechnungspriifungen missen
innerhalb einer Woche schriftlich und begriindet bzw. im Rahmen einer Baubesprechung vorher
mundlich einlangen, sonst gilt Einverstandnis. Die Frist beginnt mit dem Einlangen des
Schriftstiickes beim AN und zwar: - bei e-mail und Faxversand an dem dem Versand
nachfolgenden Arbeitstag (AT) - bei Postversand gemafd Eingangsstempel, spatestens jedoch am
zweiten dem Versand folgenden AT.

Subunternehmen

Voraussetzungen

Subunternehmer haben grundséatzlich die gleichen Auflagen und Bedingungen zu erfillen, wie sie
seitens des AG auch vom AN gefordert werden.

Zustimmung Subunternehmer

Falls der AN Teile des LV an Subunternehmer weitergeben will, so hat er im Zuge der
Angebotslegung bereits eine diesbezugliche Erklarung abzugeben, sofern die Weitergabe
Leistungen betrifft, die mehr als 20% des angebotenen Gesamtpreises betreffen. Vor der
Beauftragung der Subunternehmer hat der AN beim AG das Einverstandnis einzuholen. Der AG hat
das Recht, Subunternehmer ohne Angabe von Griinden abzulehnen.

Bankgarantie Subunternehmer

Beabsichtigt der AN Leistungen von in Summe mehr als 30% des Auftragswertes, immer gerechnet
wvon den angebotenen Preisen, an einen oder mehrere Subunternehmer weiterzugeben, ist neben
der Zustimmung des AG auch eine Bankgarantie im Wert der weitergegebenen Leistungen
kostenlos vorzulegen.

Ziel der Bankgarantie ist die Sicherung der finanziellen Anspriiche der Subunternehmer gegen den
AN: Sollte der AN seitens des AG Leistungen, die seitens Subunternehmer erbracht wurden,
bezahlt bekommen haben, ohne diesbezlgliche, seitens des Subunternehmers verrechnete
Leistungen diesem bezahlt zu haben, behalt sich der AG das Recht vor, die Bankgaranie in der
Hohe der ausgezahlten und nicht weitergeleiteten Zahlungen zu ziehen und den Subunternehmer
schuldbefreiend zu zahlen.
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Der AN bekommt im Falle einer Behauptung eines Subunternehmers Uber die Nichtzahlung von
Leistungen einen Frist von 5 AT, in der der AN den Nachweis Uber die Zahlung fuhren kann und
muss.

Der oder die Subunternehmer sind nachweislich tber den Zweck dieser Bankgarantie in Kenntnis
zu setzen.

001520 Rechnungslegung, Rechnungspriifung

001520A Z FErstellung von AufmaRen monatlich

Grundsatzlich gilt die Abrechnung nach den Erfordernissen der Kostenaufteilung nach dem MRG
als bedungen. Dies bedeutet die Trennung der Leistung zumindest nach folgenden Kostenstellen: -
hausseitige Erhaltungsarbeiten - hausseitige Verbesserungsarbeiten - Wohnungen - Dachgeschoss
(Zubau) - Geschaftslokale

Die Kriterien der Aufteilung werden dem AN auf Verlangen bekanntgegeben.
Nicht geférderte Leistungen sowie Bauschéaden sind ebenfalls getrennt auszuweisen.

Vor der Erstellung von Rechnungen ist der OBA eine seitens des AN positionsweise vorbereitete
AufmaR aufstellung vorzulegen, die gemeinsam gepriift wird. Erst aufgrund des seitens der OBA
gepriften, richtiggestellten und anerkannten Aufmaf3es kann eine Rechnung erstellt werden.
Aufmal3e miissen unabhangig von einer Rechnungslegung mindestens monatlich kollaudiert
werden. Versaumt der AN dies, so gilt bei nicht mehr prifbaren Leistungen das Wort der OBA.
Versaumt der AN die Aufnahme von Leistungen Uber einen Zeitraum von acht Wochen hinaus,
verfallt die Leistung und somit die Vergitung der Leistung. Eine Ausnahme ist nur mittels einer
schriftlichen Bestatigung des AG mdglich, die jedenfalls eine Frist zur spateren Erledigung enthallt.

Die Mindestanforderung firr die Aufmal3e sind:

- durchlaufend nummerierte Abrechnungsplane mit farblich den Abrechnungspositionen
zugeordneten, nachwllziehbaren Mengenberechnungen.

- wenn in den Abrechnungsplanen die Mengenberechnung nicht méglich ist, entsprechende den
Abrechnungsplanen zugeordnete Abrechnungsblatter, aus denen der Leistungszuwachs
nachwollziehbar Uberpriift werden kann

- Angaben Uber den Leistungszeitraum.

Die von der OBA anerkannten AufmaRe sind spatestens binnen einer Frist von maximal acht
Wochen zu verrechnen. Dabei zahlt das Datum der Rechnungseingangs beim Priiforgan und das
Datum der gemeinsamen Aufmal3feststellung bzw. -priifung. Sind AufmalR3e teilweise strittig, so ist
zumindest der unstrittige Teil binnen obiger Frist zu verrechnen. Versaumt der AN diese Frist,
verliert der AN jeden Anspruch auf Vergutung dieser Leistungen.

Versdumt der AN seine Verpflichtung zur Leistungsfeststellung, so kann der AG jederzeit zu
Lasten den AN eine solche Leistungsfeststellung veranlassen. Sollte der AN zu dieser
Leistungsfeststellung nicht erscheinen, so gilt das Wort des AG.

Die Systematik, die Positionsnummern und Kurztexte aus dem Abrechnungsleistungsverzeichnis
sind zu Ubernehmen.

Die Priifung der AufmaRe erfolgt durch einen Vertreter des AN und der OBA gemeinsam.

Der AN nimmt zur Kenntnis, dass die Rechnungslegung fiir geférderte und ungeférderte Leistungen
getrennt werden muss.
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001520B 4

001520C Z

001520D Z

Zu beachten ist, dass die AufmafRaufstellungen / Kollaudierungen nicht nur aus planlichen Skizzen
bestehen, auf denen erbrachte Leistungen pauschal dargestellt sind, sondern eine nachwllziehbare
Zuordnung von Massen zu den einzelen Abrechnungspositionen (Leistungsfeststellung) beinhalten.

Der AN nimmt zur Kenntnis, dass diese Leistungsfeststellung und deren Abrechnung fir die
Kostenwerfolgung des Projektes wesentlich ist. Gemeinsam mit dem beauftragten Priforgan des
AG werden anhand der Leistungsfeststellungen und der Abrechnungen qualifizierte Prognosen tber
die Kostenentwicklung erstellt.

Teilrechnungen

Jede erste Rechnung einer Rechnungsart ist unter Berticksichtigung der Trennung nach
Kostenstellen als Konzept seitens der OBA zur Freigabe vorzulegen. Die Systematik, die
Positionsnummern und Kurztexte aus dem Abrechnungsleistungsverzeichnis sind zu tbernehmen.

Jeder Rechnung missen kotierte, farblich angelegte Abrechnungsunterlagen, bzw. -pléane (auf
Verlangen der OBA 2-fach) im geeigneten MaRstab beigelegt werden.

Teilrechnungen kénnen hdchstens monatlich gelegt werden bzw. muss der Leistungszuwachs
mindestens 5 Prozent der Bauteilauftragssumme betragen. Begehrt der AN zusétzliche
Rechnungspriifungen, ist der OBA der Zeitaufwand zu vergiiten.

Es kénnen nur Leistungen verrechnet werden, die tatsachlich beauftragt wurden, unabhéngig vom
Zeitpunkt der Erbringung.
Schlussrechnungen

Die Schlussrechnung hat alle Forderungen des AN, egal welcher Art, zu enthalten.

Eine Nachwerrechnung von Leistungen nach Legung der Schlussrechnung wird einvernehmlich
ausgeschlossen. Die Legung der Schlussrechnung gilt als Bestatigung des AN, dass samtliche
Leistungen ordnungsgemal erbracht und verrechnet wurden.

Auch samtliche offenen Regieleistungen missen zum Zeitpunkt der Schlussrechnungslegung
verrechnet werden, ansonsten verfallen die Leistungen.

Ausgenommen sind Leistungen, die erst nach Legung der Schlussrechnung beauftragt wurden.
Schlussrechnungen sind innerhalb von 4 Wochen nach Ubergabe/Ubernahme zu legen. Ansonsten

gilt die letzte Teilrechnung als Schlussrechnung bzw. wird die Schussrechnung durch die OBA
erstellt. Diesbezigliche Kosten tragt der AN.

Regierechnungen

Regierechnungen kénnen nur aufgrund bestatigter Regiescheine gestellt werden, Eintrage anderer
Art, z.B. in Bauberichten, kénnen nicht fiir die Verrechnung von Regieleistungen herangezogen
werden. Fir jede Leistung ist ein eigener Regieschein auszufillen.

Die Regiescheine miissen spéatestens 7 Tage nach Ausfiihrung der OBA zur Prifung vorgelegt
werden. Wird diese Frist nicht eingehalten, gilt die Leistung als nicht erbracht.

Regiearbeiten miissen spatestens 4 Wochen nach der Priifung durch die OBA in Rechnung gestellt
werden. Wird diese Frist nicht eingehalten, verfallt die Rechnung, es sei denn, dass seitens der
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OBA ein schriftliches Einverstandnis zur spateren Rechnungsworlage gegeben wurde.

Unterschriften auf Regiescheinen bestéatigen nur die Ausfihrung der Leistung. Die Prufung, ob eine
daraus abgeleitete Forderung berechtigt ist bzw. eine Regieleistung darstellt, erfolgt im Zuge der
Rechnungsprifung.

Wegzeiten kdnnen auch dann nicht verrechnet werden, wenn der AN zum Zeitpunkt der
Leistungserbringung nicht auf der Baustelle anwesend war.

Ein Zeitaufwand von Polier oder Bauleitung im Zuge der Erbringung von Regieleistungen kann nicht
verrechnet werden. Die entsprechenden Preisanteile sind entweder in den Regie- oder den
Baustellengemeinkosten einzurechnen.

Prif- und Zahlfristen

Die Priiffristen betragen ab dem Einlangen der priffahigen und gemaR Position 1520 fortlaufend
erstellten Rechnungen bei der OBA 20 Werktage, fiir Schlussrechnungen 50 Werktage. Die
Zahlfrist beginnt 20 Werktage ab Ende der Priffrist.

Seitens der OBA wird ein Rechnungsprifblatt erstellt, das der AN als Zeichen seines
wllinhaltlichen Einverstéandnisses gegenzeichnen wird. Sollte der AN mit der Rechnungspriifung
nicht einverstenden sein, so ist das Rechnungsdeckblatt dennoch, aber mit Vorbehalt zu
unterfertigen.

Diese Vorbehalte sind schriftlich konkret begriindet und nachwollziehbar dokumentiert dem AG
gleichzeitig mit dem unterfertigten Rechnungsdeckblatt mitzuteilen. Vor Einlangen des
gegengefertigten Rechnungspriifblattes und der etwaigen schriftlich begriindeten Vorbehalte werden
Rechnungen nicht an den Auftrags- oder Férderungsgeber weitergeleitet, die Pruffrist wird fir diesen
Zeitraum unterbrochen.

Als rechtzeitig gezahlt gelten Zahlungen, die zum Ablauf der Zahlfrist seitens des AG angewiesen
werden. Sollte das Ende des Zahlzieles nicht auf einen Banktag fallen, verléangert sich die Zahlfrist
bis zum néchsten Banktag.

Pruf-und Zahlfristen werden vom 22.Dezember bis zu dem, dem 6. Janner folgenden Werktag
unterbrochen.

Wird ein Skonto vereinbart, so gilt dieses fir jede Rechnung gesondert vereinbart. Die Skontofrist
beginnt an dem Tag, an dem das seitens des AN - gegebenenfalls mit schriftlich begriindetem
Vorbehalt - unterfertigte Rechnungsprifblatt beim AG (auch per Fax) einlangt.

Sollten Rechnungen korrigiert werden, gilt das Skonto als fiir den angewiesenen Betrag vereinbart.
Zur Skontofrist fir die Einbehalte gilt: ab einvernehmlicher Klarung kann die Leistung
nachverrechnet werden, die skontogerechte Zahlfrist beginnt mit dem Zeitpunkt der
Nachwverrechnung.

Rechenvorgang Rechnungsprifung

Im Rahmen der Rechnungsprifung wird ein Prifblatt erstellt. Auf diesem sind folgende Angaben
enthalten bzw. wird wie folgt der anweisbare Betrag errechnet:

Rechnungsbetrag abzuglich etwaiger Nachlasse ergibt die Zwischensumme 01. Von dieser
Zwischensumme errechnen sich der allgemeine Bauschaden, die Bauwesenversicherung und die
Ricklasse.
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Von der Zwischensumme 01 werden etwaige Haft- oder Deckungsriicklasse in Abzug gebracht
bzw. eventuell durch Bankgarantien gedeckte Betrdge hinzugerechnet. Daraus ergibt sich die
Zwischensumme 02.

Von dieser Zwischensumme 02 wird die ein etwaiges Skonto berechnet und in Abzug gebracht,
dies ergibt die Zwischensumme 03. Ein etwaiges Skonto wird von der Zwischensumme 02
berechnet.

Direkt zuordenbare Bauschaden und bereits angewiesene Nettobetrage werden zum Schluss in
Abzug gebracht. Daraus folgt der anzuweisende Nettobetrag bzw. der Wert der konkret auf die
Rechnung bezogenen Umsatzsteuer.

Der AG weist darauf hin, dass won Haft- oder Deckungsriicklassen bei Zahlung innerhalb der
vereinbarten Zahlungsziele ein etwaiges Skonto in Abzug gebracht wird. Insbesondere
Haftriicklasse werden fallig nach positiver Priifung einer Bankgarantie bzw. durch Anforderung des
AN nach Ablauf der Gewabhrleistung (sofern bei der Schlussfeststellung keine Mangel festgestellt
werden).

Kostenentwicklung

Ziel der monatliche Leistungsfeststellung ist, gemeinsam mit der OBA regelmaRig die
Kostenentwicklung zu prifen.

Wird ersichtlich, dass die Auftragssumme um mehr als zehn Prozent (ber- oder unterschritten
wird, hat der AN dies dem seitens des AG beauftragten Priforgan und dem AG nachweislich
mitzuteilen. Dabei sind nicht nur das gemaf Baufortschritt adaptierte Luftragsleistungsverzeichnis,
sondern auch Regieleistungen und etwaige Nachtrage oder Zusatzleistungen zu beachten.
Versaumt der AN dies, verlangern sich die Zahlziele fiir die Uberschreitungen um zwei Monate.

Rechnungsprifung wohnfonds _wien

Samtliche Rechnungen werden nach der Prifung durch die OBA auch durch den wohnfonds_wien,
bzw. einen vom wohnfonds_wien eingesetzten Sachwerstandigen gepriift.

Sollten im Zuge der Rechnungspriifung Differenzen zwischen der OBA, dem AN und dem
wohnfonds_wien enstehen, anerkennt der Auftragnehmer eventuelle seitens des wohnfonds_wien
festgestellte forderrechtliche Preiskorrekturen verzichtet auf jedweden Einspruch.

Der AG ist diesbeziiglich schad- und klaglos zu halten.

Zessionen,Kontrolle des Auftragsrahmens, Insolvenz

Zessionen / Abtretungen

Abtretungen oder Zessionen und Verpfandungen von Forderungen oder Teilen des AN gegen den
AG an Inkassobiiros oder Ahnliches sind ohne Zustimmung des AG nicht zulassig. Der AG kann
fur den administrativen Aufwand 2% des jeweiligen Rechnungsbetrages, mindestens aber EUR
50,00 netto je Stunde Arbeitsaufwand, Basis Jan. 2007, wertgesichert nach dem VPI 05,
einbehalten bzw. zur Verrechnung bringen.
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z

Schlussrechnungssumme / Uberschreitung

Der AN hat die Kostenentwicklung fortlaufend zu beobachten. Wird ersichtlich, dass die
Schlussrechnungssumme um mehr als zehn Prozent Uberschritten wird, hat der AN dies dem AG
unbeschadet seines Entgeltanspruches mitzuteilen. Versdumt der AN dies, verlangern sich die
Zahiziele dieser Uberschreitung um 2 Monate.

Insolvenzverfahren

Wird Uber den Bieter ein Insolvenzverfahren eroéffnet, so ist der Auftragggeber berechtigt, seine
Leistungen bzw. jeden damit in Zusammenhang stehenden Stundenaufwand nach Stunden
gegenlber dem Insolvenzverwalter zu verrechnen und von noch bestehenden Guthaben, auch aus
anderen gemeinsamen Bauwvorhaben in Abzug zu bringen. Basis dieser Verrechnung ist die GOA in
der jeweils aktuellen Fassung.

Beweissicherung Leistungsstand

Gerét der AN in Verzug, bzw. in ein Insolvenzverfahren und unterbricht die Leistung dauerhatft, so
werden im Zuge der Ersatzvornahmen der Leistungsstand und die Qualitét der erbrachten Leistung
gesondert aufgenommen und dokumentiert. Die entsprechenden Kosten tragt der AN.

Abzige / Einzukalkulierende Leistungen

Bauwesenversicherung 0,30%

Der AG wird fur dieses Bauwvorhaben eine ABC Bauwesenwersicherung verbindlich abschlie3en. Die
Kosten firr diese Bauwesenwersicherung in Héhe von 3,0 Promille werden bei den Rechnungen des
AN in Abzug gebracht, unabhangig vom Bestand einer eigenen Versicherung des AN.

Allgemeiner Bauschaden 1%

Fir allgemeine, nicht zuordenbare Bauschéden wird vorerst ein Abzug von 1% der
Rechnungssumme getétigt.

Nach Abschluss samtlicher Leistungen aller am Bau beteiligter Firmen und Kenntnis des gesamten
Bauschadens erfolgt seitens des AG eine nachwllziehbare Schadensabrechnung.

Allgemeine Bauschaden werden im Verhdltnis der Schlussrechnungssummen in Abzug gebracht.

Die Differenz zwischen dem 1,5%-igen Einbehalt zu den tatsachlichen Kosten fur die Behebung
allgemeiner Bauschaden wird mit der Schlussrechnungssumme riickvergiitet bzw. nachgefordert.

Seitens der OBA wird eine entsprechende Liste der Bauschaden bzw. deren Zuordnung gefiihrt, die
seitens des AN auf Anfrage eingesehen werden kann.

Direkt zuordenbare Bauschaden werden den Verursachern laufend in Abzug gebracht.

Der bis dahin einbehaltene Betrag wird entsprechend gutgeschrieben und ein etwaiger Uberschuss
rickuberwiesen bzw. eine Nachforderung gestellit.

Schadensersatz , sofort. Einbehalt

Die unter Punkt 001201D angefiihrten Termine und Zwischentermine werden durch die OBA laufend
kontrolliert und etwaige Abweichungen entweder sofort oder zumindest anlafilich der wdchentlichen
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001522D

001522E

001522F

001522G

001522H

Baubesprechungen schriftlich dokumentiert. Zur Abdeckung der unter 001523C angefiihrten
Schaden wird durch die OBA ein dem Verzug adaquater Betrag, mindestens jedoch _
200.-/Kalendertag festgestellt und dem Verursacher angelastet. Dabei wird naturlich beriicksichtigt,
ob notwendige Vorleistungen rechtzeitig erbracht bzw. sonstige notwendige Voraussetzungen erfullt
sind. Die OBA wird etwa erhobene Einwendungen priifen und erst danach entscheiden. Letzlich
unterwerfen sich jedoch alle Beteiligten dieser Entscheidung.

Der Einbehalt wird im Protokoll festgehalten und bei der nachsten Teilrechnung abgezogen.

Der einbehaltene Betrag ist als Depot zu verstehen und wird nach Fertigstellung des Bauvorhabens
analog den Bestimmungen ber den Bauschaden abgerechnet. Dabei wird nur der tatséchlich
entstandene Schaden beriicksichtigt.

Bautafel, AN + AG + Wohnfonds Wien

Die Kosten der Herstellung und Erhaltung auf Baudauer fir eine Bautafel sind in die Einheitspreise
einzukalkulieren. Die Abrechnung erfolgt im Verhéltnis der hochgerechneten
Schlussrechnungssummen der am Bau beschaftigten Unternehmer ohne Riicksicht auf ihre
Tatigkeit.

Auf dieser Tafel werden auch der AG und der Wohnfonds Wien vertreten sein.

Gegebenenfalls wird die Tafel durch ein entsprechend bedrucktes Geriistnetz ersetzt.

Ergénzung Leistungsumfang

Uberall wo im LBH, insbesondere bei Standardpositionen, nicht ausdriicklich vermerkt ist, dass
Leistungen - auch Vor-, Schutz- und Nebenleistungen zur Hauptleistung - bauseits erbracht
werden, sind diese Leistungen seitens des AN zu erbringen und einzukalkulieren.

Dokumentationen

Vor der Ubernahme des Werkes durch den AG hat der AN folgende Unterlagen, falls zweckmaRig,
dem AG zu Ubergeben:

- Auflistung der eingebauten Gegenstande und der Bezugsquellen fir eine Ersatzteilbeschaffung

- Priifzeugnisse und Zulassungsbescheinigungen

- Wartungs-, Bedienungs-, Pflegeanleitungen und Garantieunterlagen fur Boden, Fliesen, Fenster,
Heizkorper, Kiichen, elektrische Geréte etc

- statische Nachweise

- Dokumentation hinsichtlich SIGE-Unterlagen

Die Unterlagen sind mind. in 2-facher Ausfertigung, zuztglich in der Stiickzahl der
sanierten/errichteten Wohnungen fiir den zu Ubergeben.

Muster

Die Kosten fur das Vorlegen oder das Herstellen von Mustern in geeigneter Grof3e und Art ist
einzukalkulieren.

Atteste / Befunde

Befunde und Atteste, die zur Erlangung von Benutzungsbewilligungen bzw. als zwingende Beilage
zur Fertigstellungsanzeige notwendig sind, sind von den jeweils zustandigen AN fristgerecht
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0015221 4

001522J z

001522K z

001523

001523A Z

beizubringen. Die diesbezliglichen Kosten sind in die Einheitspreise einzukalkulieren, sofern nicht
in eigenen Positionen ausgeschrieben (Rauchfangkehrer, Kanal, Aufzugstechnik, Wasser, Gas,
Strom etc.).

Die Befunde sind den AG sofort nach Vorliegen zu tbermitteln.

Beweissicherung

Seitens des AG wird vor Beginn der Arbeiten auf eigene Kosten eine Beweissicherung durchgefiihrt.
Eine Kopie dieser Beweissicherung kann der AN gegen Kostenersatz beim Ersteller beziehen.

Sollte der AN zur Beweissicherung Erganzungen bendétigen, so hat er diese auf seine Kosten zu
bestellen.

Wartung / Pflege / Bedienung / Garantie

Seitens des AN sind gegebenenfalls im Rahmen der Ubernahme / Ubergabe in ausreichender
Anzahl Wartungs-, Pflege-, Bedienungs- und Garantieunterlagen zu in den Wohnungen eingebauten
Bdden, Fliesen, Fenster, Heizkorper, Kichen, elektrische Geréte etc. zu Ubergeben.

Kosten Schliessanlage

Der AG hat auf eigene Kosten eine Schliessanlage errichtet, damit der AN mit einem Schiliissel
Zutritt in die zu sanierenden Wohnungen hat. Schliissel und Schlésse sind nach Fertigstellung der
OBA zu iibergeben. Fehlende Schiésser und Schliissel werden zum Selbstkostenpreis ersetzt, die
Kosten dem allgemeinen Bauschaden aufgeschlagen.

Podnalen, Schadenersatz und Qualitatsabziige

Pénalen

Als Poénale wird vereinbart: Je Kalendertag wird ein Betrag von mindestens 0,5 Promille der in
Verzug befindlichen Leistung, mindestens aber 80 Euro - Basis Jan. 2007, wertgesichert nach dem
VPI 05, in Abzug gebracht. Da die Ermittlung dieser Betrdge wahrend der Baudurchfiihrung im
Nachhinein meist strittig ist, werden die den ponalisierten Terminen zugeordneten
Leistungssummen vom AG im Vorhinein ermittelt und die diesbeziglichen Pdnalen als fixe
Tagessatze in den Vertragen verankert. Mit Vertragsunterzeichnung anerkennt der AN diese
Vorgangsweise.

Schlussrechnung: Sollte die Schlussrechnung nicht spatestens - unter Beilage aller notwendigen
Unterlagen in einer priiffahigen Form - 4 Wochen nach Ubernahme/Ubergabe bei der OBA aufliegen,
wird das P6nale von der Schlussrechnungssumme gerechnet.

Terminverzug: Nicht nur der Gesamtfertigstellungstermin, sondern auch die gemeinsam
vereinbarten Zwischenfertigstellungstermine sind ponalisiert. Zwischenfertigstellungstermine sind
auch solche, die fur die fristgerechte Weiterfuhrung von Leistungen nachfolgender Professionisten
einzuhalten sind.

Ein Uber die Vertragsstrafe hinausgehender Schaden ist auch bei leichter Fahrlassigkeit zu
ersetzen. Der AG hat auch bei leichter Fahrlassigkeit Anspruch auf Schadensersatz gemani
ONORM B 2110, wlle Genugtuung. Die Bestimmungen uber das richterliche MaRigungsrecht
werden in diesem Fall nicht angewendet. Mit der Abgabe des Angebotes und der dazugehérigen
Unterfertigung bestéatigt der Bieter diesen Passus ausdriicklich zu Kenntnis genommen zu haben.
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001523C

001523E

001523F

001530

001530A

001530B

Schadensersatz

Zuziglich zum Pdnale kann der AG Schadensersatz geltend machen, sowohl fiir entstandenen
Schaden wie z.B. Mietentgang, aber auch fur durch die Verzégerung entstandene Mehrkosten: z.B.
fir den Mehraufwand der OBA fiir das Umarbeiten von Bauzeiten- oder SiGe-Planen, erhohten
Aufwand fir den notwendigen Schriftverkehr, Telefonate, Koordinierungsaufwand, Uberwachung der
Baustelle etc. Mehrkosten durch notwendige Beschleunigungsmaf3nahmen bei anderen gewerken
zur Terminaufholung héhere Erstehungskosten im Zuge won Ersatzvornahmen etc..

Ein Uber die Vertragsstrafe hinausgehender Schaden ist auch bei leichter Fahrlassigkeit zu
ersetzen. Der AG hat auch bei leichter Fahrlassigkeit Anspruch auf Schadenersatz gemaf3
ONORM 2110, wlle Genugtuung. Die Bestimmungen uiber das richterliche MaRigungsrecht werden
in diesem Fall nicht angewendet. Mit der Abgabe des Anbots und der dazugehdrenden
Unterfertigung bestétigt der Bieter diesen Passus ausdricklich.

Qualitatsabzuge

Grundsatzlich sind die Leistungen méangelfrei zu erbringen. Sollte es im Zuge der Ausfuhrung zu
unwesentlichen, aber behebbaren Mangeln kommen, kann der AG auf der Behebung bestehen und
wird der AN diese Behebung leisten. Sollte der AG mit einem Qualitdtsabzug einverstanden sein,
so betragt dieser mindestens 20% der Teilleistung. Diese Teilleistung errechnet sich nicht nur aus
den eigentlichen Positionen, sondern beinhaltet auch die Nebenleistungen, die fur eine
sachgerechte Leistung notwendig wéren (z.B. bei Fassaden auch die Geriistung, Gehsteigmiete,
Entsorgungskosten etc.)

Gegenverrechnung mit anderen Projekten

Der AN erklart mit der Abgabe seines Angebots sein Einverstandnis, dass der AG etwaige
Forderungen aus einer Beauftragung projektiibergreifend mit etwaigen anderen - auch zukinftigen-
Auftradgen gegenverrechnen kann. Dies schliel3t Haftungsriicklasse ein.

Umgang mit Mangeln

Méangelbehebung binnen 7 Tagen

Der AN haftet fur alle von ihm oder in seinem Auftrag erbrachten Leistungen in der Weise, dass er
alle Mangel, die sich innerhalb der Gewahrleistungfrist oder der Bauzeit ergeben, nach einfacher
Aufforderung des AG binnen 7 Tagen zu beheben beginnt und in gemeinsam \ereinbarter, jedenfalls
angemessener Zeit fertigstellt. Nicht bautechnisch bedingte Unterbrechungen sind nicht gestattet
und berechtigen den AG, sofort ohne weitere Verstandigung eine Ersatzvornahme zu Lasten des
AN zu beauftragen. Andernfalls hat der AG das Recht, diese Mangel durch Dritte seiner Wahl ohne
weitere Verstandigung und auf Kosten des AN beheben zu lassen. Der AG ist berechtigt, wenn
Gefahr im Verzug ist, auch ohne eine Fristsetzung Mangel auf Kosten des AN beheben zu lassen.

Der Bieter erklart sich mit der Abgabe des Anbotes damit einverstanden, dass zur Behebung
etwaiger Mangel keine Nachfrist gesetzt werden muss.

Notdienst

Samtliche Hauser des AG werden Uber eine Hausverwaltung mit einem 24-Stunden-Notdienst
betreut. Werden seitens der Mieter Mangel (Wasserschaden, Strom-oder Heizungsausfall etc.)
innerhalb der gewohnlichen Geschéaftszeit gemeldet, wird seitens der Hausverwaltung der AG
informiert, der diese Information an den AN weiterleitet. Werden seitens der Mieter Notfélle
auBerhalb der gewohnlichen Geschéftszeiten gemeldet, entscheidet ein Mitarbeiter der
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Hausverwaltung Uber den Einsatz einer mit dem Notdienst beauftragten Firma. Der AN anerkennt
mit Abgabe des Angebotes, dass aus dem o.a. Notdienst entstehende Kosten im
Verschuldensfalle von ihm Gbernommen werden.

Im Rahmen wvon Noteinsé&tzen werden Ursachen in der Regel nur provisorisch behoben, die wirkliche
Méangelbehebung ist durch den AN durchzufihren.

Daher wird die Gewéahrleistung des AN, soferne der Notdienst diesbeziglich Leistungen erbringt,
nicht eingeschrankt oder aufgehoben.

Ziel dieser Vorgangsweise ist, Schaden und Folgeschéden im Interesse Aller zu minimieren und so
die fur alle Beteiligten kostengiinstigste Abwicklung zu erreichen.

001530C Z Beweislastumkehr

Hinsichtlich Schadensersatzforderungen des AG fir verdeckte Méangel bestétigt der AN mit Abgabe

des Angebotes, dass die Beweislastumkehr erst 15 Jahre nach der Schlussfeststellung eintritt. Bis

dahin obliegt die Beweisfilhrung eines Nichtverschuldens dem AN. Ziel dieser Bestimmung ist,

dass dem AN der Nachweis eines Nichtverschuldens in der Regel problemlos gelingen kann.
001530D Z Regieleistungen in der Gewahrleistungsfrist

Fallen innerhalb der Gewabhrleistungsfrist Regieleistungen an, welche z.B. im Rahmen von
Mangelbehebungen, Wartungen, etc. erforderlich werden, so werden diese wie angehangte
Regieleistungen gem. ONORN B 2110, Ausgabe 2009-01-01 behandelt und gemaR den
angebotenen Preisen in der LG 20 vergiitet.

0016 Z Besondere Bestimmungen fur den Einzelfall

Standige Vertragsbestimmung:

Die in dieser Unterleistungsgruppe enthaltenen Vertragsbestimmungen gelten bei etwaigen
Widersprichen vor den Vertragsgrundlagen der Unterleistungsgruppe 00.14 Allgemeine
Vertragsbestimmungen und 00.15 Besondere Bestimmungen des Auftraggebers.

001601 Als Vertragsbestandteile gelten:

001601A Z SiGe-Plan verbindlich

Der Sicherheits- und Gesundheitsschutzplan (SiGe-Plan), in der Fassung: sh.Beilage

001601B Unterlage f.spatere Arbeiten
Die Unterlage fiir spatere Arbeiten, in der Fassung: BKG 1999, letztgiltige Fassung

001603 Fur den etwaigen Einsatz gefahrlicher Stoffe durch den Auftragnehmer gelten folgende
Vereinbarungen:

001603A Ankindigung gefahrlicher Stoffe

Der Auftragnehmer beabsichtigt, in der Folge angekiindigte gefahrliche Stoffe bis zu den
angegebenen Lager- und Tagesmengen einzusetzen, weil Ersatzstoffe hierfur nicht verwendet
werden konnen. Der Auftraggeber veranlasst die Berlcksichtigung der angekindigten Stoffe in
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001603B 4

0016050 z

001606

001606B 4

001607

001607B 4

001608

001608B z

0016098

einem etwaigen SiGe-Plan.

Ergibt sich im Zuge der Baudurchfiihrung die Notwendigkeit, nicht angekindigte geféhrliche Stoffe
einzusetzen, wird vor deren Verwenden das Einvernehmen mit dem Baustellenkoordinator
hergestellt.

Auf Verlangen des Auftraggebers werden ndhere Angaben zu den gefahrlichen Stoffen beigebracht.

Das Verwenden folgender gefahrlicher Stoffe wird angekiindigt (falls erforderlich Hinweis auf
etwaige Beilagen):

Samtliche Materialien FCKW-frei

Der Auftragnehmer bestétigt ausdriicklich, dass samtliche verwendeten Baustoffe und Materialien
wllsténdig frei von FCKW-héltigen Bestandteilen sind.
Baustellengemeinkosten

Soweit hierfiir keine gesonderten Positionen im Leistungsvertrag vorgesehen sind, sind etwaige
Baustellengemeinkosten in den Einheitspreisen einkalkuliert.

Die Kosten fur den Verbrauch von Wasser tragt:

Wasserverbrauch: AN Tarif

Der Auftragnehmer (AN) selber. Die Abgabe erfolgt nach dem Tarif des zustéandigen
Versorgungsunternehmens ohne Aufschlag.

Die Kosten fur den Verbrauch von Strom tragt:

Stromverbrauch: AN Tarif

Der Auftragnehmer (AN) selber. Die Abgabe erfolgt nach dem Tarif des zusténdigen
Versorgungsunternehmens ohne Aufschlag.

Der Auftragnehmer stellt die von ihm fiir eigene Leistungen hergestellten Entnahmemdglichkeiten,
Anschlisse oder dergleichen anderen Auftragnehmern (AN) kostenlos zur Verfligung.

Leistungen fir andere AN Tarif

Der festgestellte Verbrauch anderer AN wird nach dem Tarif des zusténdigen
Versorgungsunternehmens ohne Aufschlag weitenerrechnet.

Subzahler: AN

Fur die Feststellung des Verbrauches (z.B. Strom, Wasser, Gas) werden erforderliche Subz&hler
zur Verfugung gestellt. Die Montage ist in den Baustellengemeinkosten (z.B. LG 01) einkalkuliert.
Nahere Angaben: mind. 2 Stick

Vom Auftragnehmer beigestellt (AN).
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0016110 Z Erschwernis Winter/Schlechtwetter

Soweit hierfiir keine gesonderten Positionen im Leistungsvertrag enthalten sind, werden durch
Winter- beziehungsweise Schlechtwetter bedingte Erschwernisse nicht gesondert verguitet.

001612 Aul3ergewohnliche Witterungsverhaltnisse begriinden nur dann einen Anspruch auf Verlangerung
der Leistungsfrist, wenn diese Witterungsverhaltnisse auf Grund der Art der Leistung diese auch
tatsachlich behindern (Auf3enarbeiten).

001612B Z Frist einschlie8lich Schlechtwetter

Die Ausflihrungsfrist verlangert sich nicht infolge Behinderung durch Schlechtwetter.

001615 Aufzeichnungen uber wichtige Vorkommnisse:

001615B Z Bautagesberichte AN

Die Fuhrung von Bautagesberichten durch den Auftragnehmer (AN) wird vereinbart.

Diese sind spatestens 14 Tage nach dem entsprechenden Bautag der OBA zur Priifung und
Unterfertigung worzulegen. Versdumt der AN dies, verfallen die Eintragungen im Bautagesbericht
und kénnen im Streitfall nicht herangezogen werden, auch wenn diese seitens der OBA im
Nachhinein, also nach Ablauf der 14-Tagefrist, bestétigt wurden.

Bautagesberichte missen, damit diese Glltigkeit erlangen, gegengezeichnet werden. Einfaches
zusenden, bzw. unwidersprochen gebliebene Bautagesberichte gelten als nicht bestatigt und
werden seitens des AG nicht anerkannt, auch wenn der Bautagesbericht einen Passus Uber
Glltigkeit bei nicht vorliegen eines Widerspruchen beinhalten.

001615C Z Korrekturen AG / Fristen

Der AG ist berechtigt, Bautagesberichte zu korrigieren. Bautagesberichte missen mindestens
wochentlich der OBA zur Priifung vorgelegt werden.

001615E Z FlOhrung des Baubuch AG verbindlich

Die Fuhrung eines Baubuches durch den Auftraggeber (AG) wird vereinbart. Die Eintragungen im
Baubuch gelten verbindlich fir den AN auch dann, wenn diese seitens des AN nicht
gegengezeichnet wurden. Der AN kann das Baubuch jederzeit einsehen und Korrekturen, langstens
10 AT ruckwirkend, schriftlich unter Mitteilung an den AG, verlangen. Bei Unstimmigkeiten ist so
schnell wie méglich Einverstandnis herzustellen.

001616 Hinsichtlich der Uberwachung durch den Auftraggeber wird vereinbart:

001616A Z Uberwachung am Erfiillungsort
Die Uberpriifung am Erfilllungsort gema’ ONORM B 2110.

001616B  Z Uberprifung im Betrieb
Die zusétzliche Uberpriifung im Betrieb gemaR ONORM B 2110.

001617 Hinsichtlich der Ubernahme durch den Auftraggeber wird vereinbart:
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001617C 4

001618
001618C 4
001619
001619B 4
001620
001620A 4
001621
001621B 4
001621C 4

Ubernahme / Einheitstermin

Der AN wird den AG schriftlich Uber die Beendigung der Arbeiten informieren, ohne dass dadurch
eine Ubernahme ausgelost wird: seine Leistungen gelten unbeschadet etwaiger Beniitzung durch
den AG als nicht ibernommen bzw. Gbergeben.

Es wird ausdriicklich vereinbart, dass fiir den Beginn der Gewahrleistung ein einziger Termin fur
samtliche Gewerke stattfinden wird. Der AG wird den AN schriftlich den Termin der Ubernahme 14
Tage vor einem beabsichtigten Ubernahmetermin bekanntgeben. Sollte der Auftragnehmer den
vereinbarten Termin der Ubergabe/Ubernahme nicht einhalten, so wird diese trotzdem durchgefiihrt.
Es gilt dann die Behauptung des AG hinsichtlich Mangel.

Die Ubernahme durch den AG gilt vorbehaltlich der férderungsrechtlichen Ubernahmen.

Hinsichtlich der Gewahrleistungsfristen wird vereinbart:

Gewabhrleistung

Die Gewahrleistung dauert 3 Jahre. Fur Dachdecker-, Spengler-, Schwarzdecker- und
Fensterherstellungsleistungen betragt die Gewahrleistung 5 Jahre.

Die Frist zur Geltendmachung von Anspriichen aus Mangeln, die innerhalb der Gewahrleistungsfrist
entstanden sind, jedoch nicht zufriedenstellend behoben wurden, endet ein Jahr nach Ablauf der
Gewabhrleistung.

Hinsichtlich der Schlussfeststellung tUber die Mangelfreiheit vor Ablauf der Gewahrleistungsfrist wird
vereinbart:

Schlussfeststellung vereinbart

Eine Schlussfeststellung wird gemar ONORM B 2110 vereinbart.

Hinsichtlich einer automationsunterstiitzten Bauabrechnung wird vereinbart:

EDV-Bauabrechnung zuléassig

EDV-Bauabrechnung mit Datentrageraustausch gema? ONORM B 2114 ist zulassig.

Die angegebenen Sicherstellungen werden vereinbart.
Soweit nicht anders bestimmt, kénnen nach Wahl des Auftragnehmers als Sicherstellung dienen:
Bargeld, Bankgarantien, Ricklasswersicherungen.

Deckungsrucklass

Ein Deckungsriicklass in der Hoéhe von 10 % Deckungsriickléasse werden ausschlie3lich in bar
einbehalten.

Haftungsrtcklass

Ein Haftungsricklass in der Hohe von 5 %
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001621D 4

Haftbriefe / Ricklasse

Rlcklasse mit Ausnahme von Deckungsriicklassen sind mittels eines unwiderruflichen und
uneingeschrénkten Bankgarantiebriefes einer Bank, der der AG zugestimmt hat, ablosbar. Eine
Bankgarantie bertihrt die Gewahrleistungspflicht nicht und ist mittels Fax vorab abrufbar. Die
Priffrist fur die Bezahlung von Bankgarantien betragt 20 Werktage.

Haftbriefe fur Haftungsrucklasse missen acht Wochen Uber die Gewahrleistungsfristen hinaus
gultig sein. Ein Abruf ist per Fax mindestens bis eine Woche nach Ablauf der Gewahrleistungsfrist
moglich, soferne ein Haftungsfall innerhalb der Frist festgestellt wurde. Zeigt sich die urspriinglich
worgesehene Laufzeit der Sicherstellung als zu kurz, ist der AN verpflichtet auf einfache
Aufforderung fiir eine rechtzeitige Erneuerung der Sicherstellung zu sorgen. Widrigenfalls ist der AG
berechtigt, die Sicherstellung in Anspruch zu nehmen und in eine Barkaution umzuwandeln.

Ganz oder teilweise in Anspruch genommene Sicherstellungen sind seitens des AN unverzlglich
bis zur vertraglich vereinbarten H6he neu zu erbringen, bzw. zu erganzen.

Einvernehmlich wird vereinbart, dass Deckungs- und Haftriicklasse zur Sicherung aller Anspriiche
des AG gegeniiber dem AN dienen: z.B. fur Pénalen, Schadenersatz, Mehrkosten im Falle von
Insolvenzverfahren, Aufwand fir die Abwicklung von Gewahrleistungsschéaden etc. Der AG hat das
Recht, Riicklasse so lange zuriick zu behalten, bis ein allfalliger Streit Uber den
Gewabhrleistungsanspruch endgultig und rechtskraftig entschieden ist.

Deckungsrucklasse werden bar einbehalten.

ABK-LV V7.5b-0B18

DIPL.ING. NORBERT SCHMIEDEHAUSEN



LVA853A-09\ALLG. VERTRAGSBESTIMMUNGEN

LAZAS

ALLGEMEINE VERTRAGSBESTIMMUNGEN

Seite 37

Geschlossenes LV
Zusammenstellun

der Leistungsgruppen
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LG

BEZEICHNUNG

HB17,200504

| Summe

Summe LV
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Nachlasse / Aufschlage

LG Bezeichnung Lohn Sonstiges Gesamt
00 Allgemeine Bestimmungen

LV Summe Gruppen inkl. Aufschlag/Nachlass
LV Summe Gruppen inkl. Aufschlag/Nachlass

............ EUR............EUR
Aufschlag/Nachlass absolut .. .......... EUR............ EUR............ EUR
Summe LV inkl. absoluter Aufschl./Nachl. . ........... EUR .. .......... EUR .. .......... EUR
Gesamtpreis EUR
zuzuglich 20,00% Ust. EUR
Angebotspreis EUR

ABK-LV V7.5b-0B18 DIPL.ING. NORBERT SCHMIEDEHAUSEN
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